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Rady Nadzorezej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-WlasnoSciowe;j
»Przyjazn” w Krzeszowicach z dnia 19 grudnia 2008 r.

1. Na podstawie § 83 ust. 4 Statutu Spéldzielni Rada Nadzorcza Spoldzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej ,,Przyjazn” w Krzeszowicach
uchwala REGULAMIN TWORZENIA I WYKORZYSTANIA
FUNDUSZY REMONTOWYCH W SPOLDZIELNI

MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-WEASNOSCIOWEJ
+PRZYJAZN” W KRZESZOWICACH - w brzmieniu stanowigcym
zalgcznik do niniejszej uchwaly.

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
3. Traci moc ,,Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszy
remontowych w Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-WlasnoSciowej

»Przyjazn” w Krzeszowicach” uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu
26.01.2004 r. (uchwata nr 1/04).
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spoldzielnia Mieszkaniowa
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‘ “Przyjazn”
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Nit 675 ’UTOO«IjU»Z.G Ident. 000486020 REGULAMIN

TWORZENIA | WYKORZYSTANIA FUNDUSZY REMONTOWYCH
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO WLASNOSCIOWEJ
‘ »PRZYJAZN” W KRZESZOWICACH

I. Podstawa prawna

§ 1
Podstawe tworzenia funduszy stanowi Statut Spoéldzielni oraz rzeczowy plan
remontow na dany rok gospodarczy uchwalony przez Rade Nadzorcza.

ll. Postanowienia ogdlne

§2
Niniejszy regulamin okresla szczegotowe zasady finansowania w Spétdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej ,Przyjazn” w Krzeszowicach remontow
i modernizacji zasobow mieszkaniowych oraz gromadzenia i wydatkowania srodkow
Funduszu Remontowego Spétdzielni. ”

§3

llekro¢ w regulaminie jest mowa o ;

1. ,Spotdzielni” — nalezy przez to rozumie¢ Spétdzielnie Mieszkaniowg Lokatorsko-
Wiasnoéciowg ‘Przyjazin’ w Krzeszowicach , z siedzibg przy ulicy Diugiej 18A ,
32-065 Krzeszowice, stanowigcg dobrowolne zrzeszenie nieograniczonej liczby
0s6b, o zmiennym sktadzie osobowym, ktora w interesie swoich cztonkow
prowadzi wspdélng dziatalno$é gospodarcza.

2. ,wiascicielu lokalu” — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng lub prawng, ktéra
posiada odrebng wtasnos¢ lokalu potwierdzong wpisem do ksiegi wieczystej.

3. ,uzytkowniku lokalu” — rozumie sie przez to osoby fizyczne albo osoby prawne lub
jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowo$ci prawne; .

4. funduszu’' - rozumie sie przez to Fundusz Remontowy przeznaczony na remonty
zasobéw , pochodzacy z odpiséw na ten fundusz obcigzajacych koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

5. ,nieruchomosci wspélnej’ — nalezy przez to rozumie¢ grunt lub czesci budynku
oraz urzgdzenia, ktére stuzg do wspolnego uzytku wytgcznie dla wiascicieli lokali
danej nieruchomos$ci.

6. ,mieniu Spoétdzielni” — nalezy przez to rozumie¢ bedgce wiasnoscig Spoétdzielni :

- nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz
lokale potozone w budynkach mieszkalnych stuzgce do prowadzenia
dziatalnosci administracyjnej , handlowej ,ustugowej, spotecznej i kulturalnej,

- nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz
urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanego
z funkcjonowaniem osiedla,

- nieruchomosci niezabudowane,

7. ,modernizacji" — nalezy przez to rozumiec trwate ulepszenie (unowoczeénienie)
istniejgcego budynku lub lokalu, przez co zwigksza sig¢ warto$¢ uzytkowa budynku
lub lokalu.

8. ,remoncie” — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejgcym obiekcie
budowlanym robét budowlanych polegajacych na odtwarzaniu stanu pierwotnego



a nie stanowigcych biezgcej konserwaciji, przy czym dopuszcza sie stosowanie
wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

9. ,regulaminie” — rozumie sie przez to niniejszy regulamin funduszu remontowego
Spétdzielni. o

lll. Tworzenie funduszy

§4
1. Fundusz remontowy tworzy sie w celu zabezpieczenia srodkdéw na finansowanie
remontow zasobow mieszkaniowych i mienia spotdzieini.
2.Jednostkg rozliczeniowg jest powierzchnia uzytkowa lokali mleszkalnych
i lokali o innym przeznaczeniu.

§5
1. Stosownie do zapiséw Statutu, Spotdzielnia tworzy fundusze:
- Fundusz remontowy nieruchomosci
- Rezerwa Funduszu

2. Fundusz remontowy nieruchomosci tworzony jest:

a) z odpiséw w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi (zgodnie z art.6 pkt.

3 Ustawy o Spdétdzielniach Mieszkaniowych),

b) z kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate
w danej nieruchomosci, ktérych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu

remontowego w danej nieruchomosci,

c) z kwot uzyskanych z tytulu kar umownych i odszkodowan za wady

i usterki wykonawcow robét remontowych w danej nieruchomosci,

d) z kwot uzyskanych z tytutu kar umownych za zwtoke w usuwaniu wad

i usterek pobieranych od wykonawcow robét remontowych,
e) z pozyczek z Rezerwy Funduszu ,
f) z odpisu na realizacje programu termomodernizacji (docieplania budynkow,
regulacja instalacji co, itp.).
g) zinnych tytutbw bezposrednio zwigzanych z funduszem remontowym.

3. Rezerwa Funduszu tworzona jest :

a) czesci odpisu na fundusz remontowy zgodnie z §97 ust 5 Statutu S-ni

b) $rodkow funduszu nie wykorzystanych w poprzednim roku obrotowym na
pokrycie kosztéw remontow nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow osiedla,

c) z dochodéw uzyskanych z likwidacji lub sprzedazy Srodkow trwatych
zaliczonych do zasobéw mieszkaniowych,

d) z dochodoéw uzyskanych z dziatalnosci gospodarczej spétdzielni na podstawne
uchwaty Walnego Zgromadzenia

e) z odpiséw w koszty od lokali o innym przeznaczeniu stanowigcych mienie
Spotdzielni w wysokoséci wynikajgcej z planu gospodarczo-finansowego,

f) z kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate
w mieniu Spotdzielni, ktdrych koszt likwidacji stanowit wydatki tego funduszu
remontowego,
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g) z kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady
i usterki wykonawcdw robét remontowych na mieniu Spétdzielni,

h) z kwot uzyskanych z tytutu kar umownych za zwtoke w usuwaniu wad
i usterek pobieranych od wykonawcow robét remontowych na mieniu-
Spotdzielni,

i) z dotacji, subwencji, dofinansowania oraz darowizny,

§6 -

1. Rada Nadzorcza na wniosek Zarzgdu ustala wysokos¢ odpiséw na fundusz
remontowy Spotdzielni zgodnie z postanowieniami Statutu

2. Od lokali mieszkalnych, lokali uzywanych na zasadzie spétdzielczego prawa do
lokalu uzytkowego i odrebnej wtasnosci, lokali o innym przeznaczeniu z

wylgczeniem garazy — wptaty ustala sie w zt/m2 powierzchni uzytkowej,

3. W przypadku kottowni wysoko$¢ odpisu ustala sie do wysokosci amortyzacji
Srodkodw trwatych przynaleznych do danej kottowni zgodnie z przyjetym przez
Radg Nadzorczg Planem Finansowym na dany rok obrotowy.

4. W przypadku remontéw stanowigcych mienie spotdzielni wysokos¢ srodkéw na
dany rok obrotowy ustala sie w oparciu o planowane naktady na remonty po
przyjeciu przez Rade Nadzorczg planu finansowego, stworzonego na podstawie
planu remontéw na dany rok.

5. W przypadku garazy posiadajgcych tytut prawny wynikajgcych z ustawy o
spofdzielniach mieszkaniowych wysoko$¢ odpisu ustala sie na zasadzie
umorzenia srodkow trwatych.

§7
1. Wysokos$¢ odpiséw na poszczegolne fundusze remontowe ustalana jest zgodnie z
postanowieniami §97 i §98 Statutu

IV. Wykorzystanie funduszy
§8

1. Fundusz remontowy nieruchomosci przeznaczony jest do finansowania gospodarki
remontowe;j tej nieruchomosci, z ktérej zostat utworzony na:

- remont zasobdw mieszkaniowych cztonkow i wiascicieli odrebnych
nieruchomosci, ktorzy tworzg ten fundusz w zakresie wykazanym w §11
niniejszego regulaminu,

- remont elementéw nieruchomoséci wspolnych,

- pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania awarii i usterek budowlanych,

- pokrycie regresowych kosztéw odszkodowan firm ubezpieczeniowych,

- pokrycie sptat rat i odsetek od kredytéw otrzymanych na fundusz.

Fundusz remontowy nieruchomosci moze zosta¢  wykorzystany
w takiej wielkoSci w jakiej zostat zgromadzony w danej nieruchomosci
i nie moze by¢ przenoszony na inng nieruchomos¢, a takze na naprawy biezgce

i roboty konserwacyjne w tej nieruchomosci.

Ponadto z funduszy remontowych tworzonych w Spoétdzielni, nie moga by¢
finansowane przeglgdy techniczne budynkéw i instalacji wynikajace z przepisu
ustawy ,Prawo Budowlane” i BHP.




2. Rezerwa Funduszu moze by¢ wykorzystana na finansowanie gospodarki
remontowej zwigzanej z mieniem Spétdzielni, w tym miedzy innymi:

- na remont budynkéw i pomieszczen lokali o innym przeznaczeniu,

- remont budowli :

- na remonty urzadzen zabawowych,

- pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania awarii i usterek budowlanych,

- pokrycie regresowych kosztéw odszkodowan firm ubezpieczeniowych,
3. Srodki funduszu pochodzgce z odpiséw poszczegbéinych kottowni mogg byé
wykorzystane wylgcznie na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki cieplnej
Spoétdzielni w ramach danej kottowni.

4. W pierwszej kolejnosci fundusz remontowy Spotdzielni winien by¢ przeznaczony
na konieczne remonty wynikajgce z decyzji organdw Nadzoru Budowlanego,
Sanepidu, Urzedu Dozoru Technicznego itp.

5. W przypadku wolnych $rodkéw rezerwa funduszu moze by¢ przeznaczona na
sfinansowanie w formie dotacji lub pozyczki, remontéw w poszczegblnych
nieruchomosciach, a w szczegdlnosci na:
- remont budynkdw po kleskach zywiotowych i katastrofach budowlanych.
- remont zapobiegajgcych zagrozeniom bezpieczenstwa i zdrowia
mieszkancow,
- remontéw zwigzanych z dokonczeniem procesu termo modernizacii
(docieplania budynkoéw, regulacja instalacji co, itp.),
- przygotowania dokumentaciji technicznej dla planowanych remontow
kapitalnych i modernizacji obiektéw lub instalaciji,
- remont instalacji gazowych,
- remont instalacji wod-kan,
- remont instalacji centralnego ogrzewania.
- remont instalacji elektrycznych

6. O kierunkach dofinansowania decydujg organy Spétdzielni, podejmujgc
odpowiednie decyzje w formie uchwat, ktére powinny zawierac:
- kwote dofinansowania funduszu remontowego danej nieruchomosci
w formie dotacji lub pozyczki,

- okres sptaty pozyczki ktory nie moze by¢ dtuzszy niz 3 lata,

- sposob splaty pozyczki.
7. Przyznanie danej nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym pozyczki
dotacji zwrotnej, ktérej wysokos$¢ przewyzsza tgczng sume wpltywdw z tytutu wptat na
fundusz remontowy od uzytkownikéw lokali potozonych w tej nieruchomosci za okres
trzech lat, dopuszczalne jest pod warunkiem udzielenia przez wszystkich
uzytkownikoéw lokali potozonych w obrebie w tej nieruchomoséci zabezpieczenia sptaty
pozyczki na wypadek przeksztatcenia sie tej nieruchomos$ci we wspoéinote
mieszkaniowg lub w oddzielng spotdzielnie mieszkaniowa.

§9
1. W przypadku podjecia uchwaty o udzieleniu pozyczki z rezerwy funduszu Zarzad

Spotdzielni zawiadamia wszystkich uzytkownikéw lokali w danej nieruchomosci,
dla ktérej udzielana jest pozyczka informujgc o:



- wysokosci pozyczki
- celu przeznaczenia $rodkéw
- terminie zwrotu i formie sptaty pozyczki,

. Na wniosek Zarzadu Spdidzielni srodki tego funduszu mogg by¢ decyzjg Rady
Nadzorczej wykorzystane na cele inwestycyjne z wylgczeniem budownictwa
mieszkaniowego.

. W przypadkach o ktérych mowa w ust. 1 i 2 o przeznaczeniu $rodkéw decyduje
Rada Nadzorcza ustalajgc zasady i terminy zwrotu zaangaZowanych srodkéw.

§10

. Ze $rodkow funduszu remontowego wyodrebnionego dla poszczegéinych
nieruchomosci finansuje sie remonty czesci wspolnych tych nieruchomosci, ktére
nie stuzg do wylgcznego uzytku wiascicieli lokali lub spétdzielni/m. in. fundamenty,
Sciany ( z kanatami wentylacyjnymi i spalinowymi), stropy, korytarze, kiatki
schodowe, piony instalacji (rynny, rury spustowe), instalacje gazowg bez urzadzen
gazowych, instalacje centralnego ogrzewania bez grzejnikdw, balkony za
wyjatkiem malowania $cian loggi.

. Z funduszu nie finansuje sig¢ napraw i remontow wewngtrz lokali poza
wymienionymi w §113 statutu spétdzielni..

. Ze srodkow funduszu remontowego wyodrebnionego dla poszczegdlnych
nieruchomosci finansuje sig remonty wykonane przez wykonawcéw obcych

i wlasng grupe konserwatoréw.

§ 11

. Remonty wykonywane sg na podstawie planow rzeczowo-finansowych remontow
zatwierdzanych przez Rade Nadzorczg.

. Plany rzeczowo finansowy remontéw sporzgdza sie z podziatem na
nieruchomosci.

. Nieruchomosci wspélne dzieli sie na cze$€ przypadajgcag do pokrycia przez
wiascicieli wyodrebnionych lokali oraz cze$¢ przypadajacg do pokrycia przez
uzytkownikdw lokali nie wyodrebnionych.

. Kazdy z wiascicieli obowigzany jest do pokrycia czesci kosztéw remontéw
odpowiadajgcej udziatowi tego wiasciciela w nieruchomosci wspolne;j.

§12
. Podstawg opracowania planu remontéw powinien by¢ okresowy przeglad stanu
technicznego budynkow, budowli, oraz ewidencjonowane dane o awariach
i uszkodzeniach, ktore wystgpity poprzednio, a ktérych obowigzek usuniecia cigzy
na Spoétdzielni,
. Przy opracowywaniu projektéw plandw rzeczowo-finansowych remontéw, Zarzad
bierze pod uwage : _
a) likwidacje zagrozen bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali i 0oséb trzecich,
b) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow,
c) spetnienie wymagan ochrony $rodowiska,
d) zachowania bezpiecznego charakteru remontu,
e) stopien zuzycia lub uszkodzenia elementéw technicznych budynkéw i
budowli,
f) zalecenia pokontrolne wynikajgce z przeglagdow lub decyzji uprawnionych
urzedow,




g) wnioski przyjete do realizacji przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw
Spoétdzielni,
h) zadtuzenie nieruchomosci z tytutu optat z uzywania lokali.

3.. Jezeli wspétczynnik zadtuzenia dla danej nieruchomosci budynkowej jest wyzszy
niz 30 %, uwzglednienie prac remontowych na rzecz tej nieruchomosci w planie
rzeczowo — finansowym remontéw jest dopuszczalne tylko w przypadku
konieczno$ci wykonania zalecen pokontrolnych organdéw nadzoru budowlanego
albo usuniecia skutkéw awarii i uszkodzen, a takze usuniecia zagrozenia dla
bezpieczenistwa uzytkownikdw lokali. Wspdiczynnik zadtuzenia wylicza sie
rowniez dla poszczegdlnego lokalu, jezeli w lokalu tym planOWane Jest
wykonywanie prac remontowych obcigzajgcych spétdzielnie.

V. Postanowienia dodatkowe

§13
1. Nadwyzke lub nledobor funduszu remontowego nieruchomos$ci przenosi SIQ do
rozliczenia na rok nastepny
2. Fundusz remontowy Spoétdzielni (fundusze nieruchomosci + rezerwa funduszu)
nie moze wykazywac¢ wyniku ujemnego na koniec roku bilansowego.

§14
Naprawa uszkodzen w budynku, powstatych z winy osoby korzystajgcej z lokalu
znajdujgcego sie w tym budynku lub osoby wspdlnie z nim zamieszkatej, obcigza
uzytkownika tego lokalu.

VI. Postanowienia koncowe

Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Nr 55/08 z dnia 19.12.2008 r. i obowigzuje od daty uchwalenia.

Traci moc ,Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszy remontowych w |
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej ,Przyjazin” w Krzeszowicach” —
uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 26.01.2004 r. (Uchwata nr 1/04)
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