REGULAMIN
GOSPODARKI FINANSQWEJ W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO
WLASNOSCIOWEJ ,,PRZYJAZN” W KRZESZOWICACH

1. PODSTAWY PRAWNE:

1. Statut Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wiasnoséciowej Przyjazn w Krzeszowicach z dnia
27 czerwea 2018 1.

2 Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. 22021 r. poz. 1208
z pozn. zm.)

3 Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r.- prawo spotdzieleze (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 648 z pdzn. zm.)
4. Ustawa z dnia 24 czerwea 1994 r. o whasnosci lokali ( t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1048 z p6zn. zm)
o Ustawa z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci ( t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 217 z p6zn. zm.)

II. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 1

Regulamin okresla zasady gospodarki  finansowe;j Spoldzielni  Mieszkaniowej Lokatorsko
Wiasnosciowej Przyjazn w Krzeszowicach.

§2
Spoldzielnia prowadzi dzialalnoé¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego w interesie swoich

czlonkow.
§3

1. Dzialalno$¢ spoldzielni jest finansowana:
a) funduszami wlasnymi spotdzielni
b) wkladami mieszkaniowymi i budowlanymi cztonkow
¢) przychodami za $wiadczone ustugi
d) innymi $rodkami finansowymi /np. dotacje, darowizny, kredyty
2. Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka spoldzielnia moze zaciagnac, oznaczonej
przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigeie przez spoldzielnie kredytu lub pozyczki wymaga
zgody Rady Nadzorczej.
§4
Spoldzielnia prowadzi dzialalnos¢ na podstawie planow rzeczowo-finansowych. Uchwalanie tych
planow nalezy do wlasciwosci Rady Nadzorczej.
§5
1. Spoétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie
z powszechnie obowiazujacymi przepisami.
Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu i oglaszaniu wedlug zasad okreslonych

ustawa o rachunkowosci oraz ustawa Prawo Spoldzieleze. Wyboru podmiotu do badania
sprawozdania finansowego spotdzielni dokonuje Rada Nadzorcza.
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§ 6

. Do spoldzielczych zasobow mieszkaniowych zalicza sig:

a) budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym oraz przynaleznymi do nic.h
pomieszezeniami, w szczegdlnosci: dzwigi osobowe 1 towarowe, wezly cieplne, kotlownie
i hydrofornie wbudowane, klatki schodowe, strychy, piwnice, komorki, garaze, . .

b) pomieszczenia znajdujgce sie w  budynkach mieszkalnych lub poza nimi, zwigzane
z administrowaniem i1 zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych budynkow
mieszkalnych, tj.: budynki (pomieszczenia) administracji osiedlowej, kottownie i hydrofornie
wolnostojace. warsztaty konserwacyjno — remontowe,

¢) urzadzenia i uzbrojenie terenow. na ktorych znajduja si¢ ww. budynki: zbiorniki, rurociagi
i przewody sieci wodociggowo - Kkanalizacyjnej, gazowej i cieplowniczej. sieci
elektroenergetyczne i telekomunikacyjne. budowle inzynieryjne, budowle komunikacyjne (np.
drogi osiedlowe. ulice, chodniki), inne budowle i urzadzenia zwigzane z uksztaltowaniem
I zagospodarowaniem terenu, majace wplyw na prawidlowe funkcjonowanie osiedlowych
budynkow mieszkalnych (np. latarnie o$wietleniowe, ogrodzenia),

d) grunty, na ktorych posadowione sa budynki mieszkalne.

2. Oplaty zwigzane z wymienionymi w ustepie 1 budowlami (pomieszczeniami), obiektami
i urzgdzeniami stuzgce pokryciu kosztow. stanowig przychody i koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

3. Obiekty wchodzagce w sklad zasobow mieszkaniowych sfinansowane zostaly ze srodkow
zaciggnigtego na ten cel kredytu obcigzajacego czlonkow spoldzielni oraz wkiadow
mieszkaniowych i budowlanych. Cz¢$¢ umorzona kredytu tworzy migdzy innymi fundusz
zasobowy w $rodkach trwatych.

§7
I. Koszty remontéw spéldzielczych zasobéw mieszkaniowych sa finansowane $rodkami funduszu
na remonty zasobow mieszkaniowych.
2. Koszty konserwacji budynkéw mieszkalnych i urzadzen technicznych oraz obiektéw infrastruktury
technicznej bezposrednio z nimi zwigzanych sa finansowane z oplat eksploatacyjnych oséb, ktérym
przystuguja prawa do lokali.
3. Srodki na inwestycje, ktore maja stuzyé potrzebom wlasnym spotdzielni, a w szczegdlnosci
uzytkownikom lokali, nie zwigzane z lokalami mieszkalnymi pochodza z $rodkéw funduszu
zasobowego spoldzielni i sa okreslane planem inwestycyjnym przez Rade Nadzorcza.

§8
Prawo do pozytkéw z majatku wspolnego spoldzielni i jej dzialalnosci przystuguje czlonkom
spotdzielni. Zasady rozliczania tych pozytkéw oraz sposob ich wykorzystania okre$la Walne
Zgromadzenie w uchwale w sprawie nadwyzki finansowe;j.

§9
Zarzad Spoldzielni samodzielnie gospodaruje wielkoscia $rodkéw na wynagrodzenia stosownie
do potrzeb swej dziatalnosci w ramach limitéw przewidzianych w planach gospodarczych przez Rade
Nadzorczg.

II1. DZIALALNOSC SPOLDZIELNI

§ 10
I Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ zgodnie ze statutem w zakresie:
I) inwestycji mieszkaniowych
2) gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
3) dzialalno$ci gospodarcze;.
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2. Dzialalnosci wymienione w ust. 1 pkt 1. - 3. prowadzone przez spotdzielnig¢ na rzecz jej
czlonkéow sa rozliczane z czlonkami wedlug kosztow rzeczywiscie poniesionych prie‘}
spotdzielnie.
3. Jezeli niektore rodzaje dziatalnosci spotdzielni oW iggnieci
. Jez rodzaje dzialalnosci spotdzielni sg prowadzone w celu osiggnigeia dochodu to

koszty i przychody tych dzialalno$ci wyodrebnia sig ewidencyjnie.

§11
I. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan
wynikajacych z:
1) obowigzkow spoltdzielni jako wlasciciela i zarzadey nieruchomosci,
2) struktury organizacyjnej spoldzielni zatwierdzonej przez Rad¢ Nadzorcza,
3) planow rzeczowo-finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
4) zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci
opfat za uzywanie lokali, uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

2. Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci czionkom Spoéldzielni.
3. Spoéldzielnia prowadzi dziatalnoéé¢ w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi

o

pozostajacymi W jej zarzadzie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o spoldzielniach

mieszkaniowych.

4. Spoéldzielnia moze prowadzi¢ inna dzialalnos$¢ gospodarcza, niz dzialalnos¢ okreslona w ust.3,
oraz osiagaé z tego tytutu dochody.

5. Spoéldzielnia odpowiada za swoje zobowiazania catym majatkiem.

6. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po sakonczeniu roku obrotowego Zarzad sporzadza
roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek wynikow.

1V.Fundusze

§12
Spoldzielnia tworzy fundusze:
1) udziatowy.
2) zasobowy,
3) wkiadow mieszkaniowych,
4) wkladéw budowlanych,
5) remontowy,
6) $wiadczen socjalnych

Zasady tworzenia i dysponowania $rodkami funduszy okre$laja osobne regulaminy oraz Statut.

V.KOSZTY I PRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

§13

KOSZTY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI:
1) Podstawa okre$lenia kosztow jest:

a) lokatorskie lub wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
b) nieruchomosci wspolne.
¢) mienie Spotdzielni,
d) mienie wyodrgbnione (nieruchomo$¢ wyodrgbniona),

2) Czlonek Spoldzielni posiadajacy lokatorskie lub wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
zobowiazany jest do uczestniczenia w kosztach:
a) zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na

ich lokale,
b) zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielnt,
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4)

5)

¢) zwigzanych z zobowigzaniami Spoldzielni z innych tytulow.

Wiasciciel nieruchomosci wyodrebnionej bedacy czlonkiem Spoldzielni zobowigzany jest

uczestniczy¢ w kosztach zwiazanych z: ‘
a) eksploatacjg i utrzymaniem swojego lokalu mieszkalnego, lokalu o innym przeznaczeniu (w
tym garazu),
b) eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspédlnych,
¢) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
d) pokrywaniem wydatkow zwigzanych z dzialalnoscia spoleczna, o$wiatowa i kulturalna
prowadzona przez Spéldzielnie.
Wiasciciel nieruchomosei wyodrebnionej nie bedacy czlonkiem Spoldzielni zobowiazany jest
do uczestniczenia w kosztach zwigzanych z:
a) eksploatacja i utrzymaniem swojego lokalu,
b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych oraz innych Kosztach Zarzadu tymi
nieruchomosciami na zasadach jak czlonkowie Spoldzielni,
¢) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci mienia Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu.
Wiasciciel nieruchomosci wyodrebnionej nie bedacy czlonkiem Spotdzielni moze korzystaé

odplatnie na podstawie umowy ze Spoldzielnia z dzialalnosci spofecznej, oswiatowej i
kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielnie.

§ 14

PRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZ.KA NIOWYMI:

D)

2)

Podstawowa Kkategoria przychodéw spoldzielni sa oplaty na pokrycie kosztow eksploatacji

budynkow mieszkalnych, w ktérych lokale stanowia mienie Spoldzielni i odrebng wlasnogé.

Przychodami Spéldzielni bedg zatem:

— oplaty eksploatacyjne lokali mieszkalnych,

— czynsz najmu lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,

— zaliczki wlascicieli nieruchomosci wyodrebnionych na pokrycie kosztéw nieruchomogci
wspolnych,

—  pozytki Spotdzielni z nieruchomosci.

— zaliczkowe wplaty na media,

— oplaty za nieczystosci stale,

— oplaty za ustugi konserwacyjno — remontowe,

— pozostale oplaty wynikajace ze Statutu Spotdzielni.

.1 Do pozytkéw Spétdzielni zalicza si¢ wynajem lokali o innym przeznaczeniu., dzierzawa

gruntdw zabudowanych i niezabudowanych.

Pozytki Spoldzielni stuza do czgsciowego pokrycia kosztow nieruchomosci cztonkow

Spotdzielni oraz prowadzenie dziatalnodci kulturalno-o$wiatowej.
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2.2. Do pozytkéw z nieruchomosci zalicza si¢ migdzy innymi:

— dochody z reklam na $cianach, dachach ip..

— Wynajem pomieszczen wspdlnych,

= wynajem dodatkowych piwnic,

— dzierzawa terenu wchodzacego w zakres danej nieruchomosci.

Pozytki z nieruchomosci przeznacza si¢ na pokrycie czesciowe kosztow tej nieruchomogei.



VI. KOSZTY I PRZYCHODY POZOSTALEJ DZIALALNOSCI

§ 15

Pozostalymi kosztami Spoldzielni sq:
a) koszty operacyjne Spotdzielni:
~ oplaty sadowe i komornicze.
- kary i sankcje,
— oplaty skarbowe,
— oplaty za wpisy do ksiag wieczystych,
b) koszty finansowe Spoldzielni:
—  zaplacone odsetki dla dostawcow za nieterminowe zaplaty faktur,
— zaplacone odsetki budzetowe,

§ 16

Pozostalymi przychodami Spoldzielni sq:
a) przychody operacyjne spotdzielni

— zwrocone koszty sgdowe 1 komornicze ,

— wynagrodzenie platnika podatku dochodowego od 0séb fizycznych oraz ZUS,
b) przychody finansowe spétdzielni:

— odsetki od lokat terminowych,

— odsetki od rachunkdéw bankowych.

— dyskonto przy zakupie bondw skarbowych,
¢) darowizny,
d) srodki finansowe uzyskane ze zbycia zbednych srodkéw trwatych lub materiatow,
e) pozostale przychody.

VIL. WYNIK NA DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§17

Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowi réznice miedzy kosztami a przychodami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi ustalona na dzien bilansowy, ktora zwieksza odpowiednio
koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym i odnoszona jest na konto rozliczen
miedzyokresowych "647" do rozliczenia z czlonkami. Konto rozliczen miedzyokresowych
poszczegdlnych nieruchomosci bedzie obejmowato przychody i koszty tych nieruchomosci wraz z
pozytkami danej nieruchomos$ci wspélnej. Nadwyzka przychodoéw nad kosztami, wzglednie kosztow
nad przychodami dotyczy¢ bedzie lokali, dla ktorych Spoldzielnia pozostaje wiascicielem lub
wspotwlascicielem nieruchomosei i uzytkownikiem lub wspdtuzytkownikiem wieczystym gruntu.
Odniesiona na konto 647 zostanie wykazana w rachunku zyskow i strat w pozycji zmiany stanu
produktow w wysokosci wynikajacej z ewidencji syntetycznej konta "860" - Wynik Finansowy.

W stosunku do wiascicieli odrebnych nieruchomosci, ktérzy w ciagu roku wznosi¢ bgdg zaliczKi na
pokrycie kosztéw nieruchomosei wspélnej - nalezy dokona¢ rozliczenia po zakonczeniu roku
bilansowego uwzgledniajac pozytki z nieruchomosei wspolne;.



§18

Wynik finansowy z pozostalej dzialalnosci Spoldzielni obejmujacej przychody i koszty finansowe,
przychody i koszty operacyjne oraz zyski i straty nadzwyczajne, a takze z dzialalnosci gospodarcze;.
Wynik ten stanowi nadwyzke lub strate bilansowa w rozumieniu przepisdw ustawy "Prawo
spoldzielcze™ pozostajaca w ewidencji konta "860" do momentu zatwierdzenia sprawozdania
finansowego. W przypadku, gdy dochdd podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od osob
prawnych, na koncie "860" nalezy réwniez zaksiggowaé podatek dochodowy podlegajacy
zarachowaniu na uznanie urzedu skarbowego. Podzialu nadwyzki lub straty bilansowej dokonuje
Zebranie Przedstawicieli Czlonkow wedlug zasad zapisanych w  Statucie Spoldzielni. Wynik
finansowy w postaci straty bilansowej pokrywany jest srodkami z funduszu zasobowego, a jezeli strata
bilansowa nie znajduje pokrycia w funduszu zasobowym to jest pokrywana z funduszu udzialowego.

Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej Spéldzielni nr 2/2023 z dnia
30.01.2023 roku i obowigzuje od daty 30.01.2023 roku.

Traci moc ,, Regulamin gospodarki  finansowej w  Spoldzielni  Mieszkaniowej — Lokatorsko-
Wilasnosciowej ,, Przyjazn’ w Krzeszowicach" - uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 26.01.2004
r. Uchwalg nr 1/04.
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UCHWALA nr 2/2023

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wlasnos$ciowej ,,Przyjazn” w Krzeszowicach
z dnia 30 stycznia 2023 roku

w sprawie: przyjecia nowego Regulaminu Gospodarki F inansowej

1. Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko—Wlasnosciowej ..Przyjazn”
w Krzeszowicach dzialajac na podstawie § 115 ust. I pkt 10 Statutu Spoldzielni
postanawia:

a) zatwierdzi¢ nowy Regulamin  Gospodarki Finansowej w Spoldzielni
Mieszkaniowe] Lokatorsko—Wlasnosciowej ..Przyjazn” w Krzeszowicach
stanowiacy zalgcznik do niniej szej uchwaly,

b) uchyli¢ dotychczasowy Regulamin Gospodarki Finansowej w Spoldzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko— Wiasnosciowej .,Przyjazn” w Krzeszowicach
przyjety uchwala Rady Nadzorczej numer 1/04 z dnia 26 stycznia 2004 r.

7 Uchwala wechodzi w zycie z dniem podjecia.
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