Spotdzielnia Mieszkaniowa

Lokatorsko-Wlasnosciowa ‘
Prayjazit Zalacznik do uchwaly nr 53 /11 z dnia 24.10. 2011 r.
39.065 Krzeszowice, ul. Diuga ‘méi1
ske.poczt. 46 tal./fax (012) 282-09-
Nll'?"675-'(10()"-56«25 Ident. 000486020 REGULAMIN

w sprawie zasad rozliczania oraz sposobu ustalania i wnoszenia opfat z tytutu
kosztow produkcji energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i cieplej
wody uzytkowej lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu zasilanych

z kotlowni gazowych.
| - POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

al "kosztach energii cieplnej" - nalezy przez to rozumie¢ sume kosztéw
poniesionych przez Spotdzielnie w okresie rozliczeniowym zwigzanych z
wyprodukowaniem energii cieplnej w kottowniach wtasnych na potrzeby centralinego
ogrzewania lokali (c.0.) oraz podgrzania dostarczanej cieptej wody uzytkowej

(c.w.u.).

b/ "okresie rozliczeniowym” - nalezy przez to rozumie¢ rok kalendarzowy,

cl “uzytkownik lokalu - nalezy przez to rozumie¢ osoby posiadajgce tytut prawny do
lokalu, oraz osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego a korzystajgce z dostawy

energii cieplnej”,

d/ "grupie rozliczeniowej"- nalezy przez to rozumie¢ osobno budynki zlokalizowane
na osiedlach w Krzeszowicach i Zabierzowie w zalezno$ci od tego z ktorej kottowni
sg one zasilane,

e/ "obiekcie opomiarowanym” - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny lub
budynek o innym przeznaczeniu wyposazony conajmniej w:

- cieptomierz dla potrzeb c.o.,

- cieptomierz dla potrzeb c.w.u.

- wodomierze na instalacji c.w.u. w 100 % wszystkich lokali w budynku.

f/"obiekcie energetycznym" - nalezy przez to rozumie¢ kottownie stanowigce
mienie Spotdzielni.

g/ "odbiorcy energii cieplnej” - nalezy przez to rozumie¢ poszczegdinych

uzytkownikéw lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu oraz osoby fizyczne
i prawne podiaczone do obiekiow energetycznych Spotdzielni, z ktérymi Spdtdzielnia
zawarta umowe na dostawe ciepta. Przez umowe na dostawe ciepta nalezy rozumieé

umowe cywilnoprawng lub niniejszy regulamin.

h/ "powierzchni¢ ogrzewang" - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowg
lokali, w ktdrych zainstalowane sg grzejniki c.o. oraz powierzchnie pomieszczen nie
posiadajgcych grzejnikéw c.o. wchodzgcych w sktad lokali mieszkalnych, lub fokali o
innym przeznaczeniu (przedpokdj, tazienka, w.c) i ogrzewanych posrednio cieptem



sgsiadujgcych pomieszczen. Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej cenfralnie,
balkonow, logii, tarasow, klatek schodowych, piwnic lokatorskich, strychow, praini,
suszami domowych, pomieszczen na wozki dziecinne itp. Jak rowniez piwnic
przynaleznych do lokali uzytkowych, jezeli piwnica nie jest wyposazona w instalacje
c.0. oraz nie moze by¢ ogrzewana cieptem z przylegtych pomieszczen.

2. Celem niniejszego regulaminu jest ustalenie zasad rozliczania, ustalania obcigzen
I wnoszenia optat z tytutu dostawy energii cieplnej do lokali mieszkalnych i lokali o
innym przeznaczeniu zlokalizowanych w obiektach Spotdzielni, oraz innych obiektéw
dla ktorych dostawa energii cieplnej odbywa sie bezposrednio z obiektow
energetycznych Spotdzielni na potrzeby :

- centralnego ogrzewania - (c.o.),

- podgrzania centralnie dostarczanej wody uzytkowej — ( c.w.u.).

3. Koszty energii cieplnej ponoszone przez Spoétdzielnie pokrywane sg w peinej
wysokosci przez odbiorcoéw w okresie rozliczeniowym, odrebnie dla kazdej grupy

rozliczeniowej.

4. Koszty catkowite ogrzania dzieli sie na:

- koszty centralnego ogrzewania (K c.o. ),
- koszty cieptej wody uzytkowej (K c.w.u.).

5. Podziat kosztow catkowitych pomigdzy koszty c.o. i koszty c.w.u. dokonywany jest
proporcjonalnie do wytworzonej energii cieplnej dla c.o. i c.w.u. w oparciu o
urzgdzenia pomiarowe.

6. Wszelkie urzadzenia pomiarowe dla celéw obliczania kosztéw centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej muszg by¢ sprawne i posiada¢ swiadectwo
wydane przez wtasciwy Urzgd Jakosci i Miar lub inng upowazniong instytucje. Za stan
wszelkich urzgdzen pomiarowych czyni sie odpowiedzialnym Zarzad Spétdzielni.

7. Koszty licznikow ciepta oraz innych urzadzen kontrolno- pomiarowych
zamontowanych w mieszkaniach lub lokalach uzytkowych a takze koszty ich
montazu pokrywajg wlasciciele mieszkan lub lokali o innym przeznaczeniu.

8. Do kosztow wytworzenia energii ciepinej zalicza sie :

a) opflaty state, w tym :

koszty osobowe zwigzane z utrzymaniem, nadzorem , obstugg techniczng
administracyjng obiektow energetycznych,

— koszty wody i odprowadzania sciekow,

— koszty konserwacji wtasne i zlecone,

— koszty transportu,

— koszty zarzgdzania,
odpisy na fundusze, w tym fundusz remontowy,

—~ koszty gospodarczego korzystania ze $rodowiska,



koszly przegladow (Urzgd Dozoru Technicznego, itp.),
koszty optat telefonicznych zwigzanych z systemem powiadamiania o stanach
awaryjnych kottowni,

— pozostate koszty,

w przypadku wystapienia kosztow remontu wyzszych niz srodki na funduszu
remontowym kottowni pokrycie kosztow remontu nastepuje srodkami
uzyskanymi z tytutu oszczednosci na produkcji ciepla za dany rok
kalendarzowy. Koszty remontu obcigzajq koszty produkciji ciepta.

b) optaty zmienne wedtug obowigzujgcych taryf, w tym:
koszty zakupu gazu,
koszty zakupu energii elekirycznej,

!

I

I - ZASADY

§2.

1. Przez system opomiarowany nalezy rozumie¢ taki stan faktyczny i prawny,
w ktoérym wszystkie budynki obstugiwane w zakresie dostawy energii cieplnej z
poszczegodinych obiektdw energetycznych ( kottowni) Spotdzielni sg obiektami
opomiarowanymi. W systemie opomiarowanym rozliczenie catkowitych kosztow
energii cieplnej i ustalenie obcigzen z tego tytutu na poszczegdine obiekty
nastepuje w okresach rozliczeniowych poprzez obcigzenie poszczegoinych
obiektéw czescig kosztow:

~ stalych - proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe| budynkow, w przypadku
kottowni produkujgcej cieptg wode uzytkowsg, z kosztow statych 12% obcigza

koszty state cieptej wody

— zmiennych - wedtug zuzycia GJ a nastepnie w rozbiciu na m2 powierzchni
uzytkowej lokali.

Il - ZALICZKI
§3.

1. Odbiorcy energii cieplnej zobowigzani sg w okresie rozliczeniowym wnosic¢
zaliczki na pokrycie kosztéw energii cieplnej w wysokoéci ustalanej przez Zarzad
Spéidzielni (zgodnie z §94 Statutu Spotdzielni) w formie optat miesiecznych
wnoszonych w trakcie okresu rozliczeniowego.

2, Zaliczki wnoszone przez odbiorcow energii cieplnej w sposdb okreslony w ust. 1
podlegajg rozliczeniu poprzez paréwnanie sumy wniesionych zaliczek w okresie
rozliczeniowym z faktycznymi kosztami obcigzajgcymi danego odbiorce w tym

samym okresie rozliczeniowym.



3. W przypadku wystgpienia roznic w rozliczeniu dokonanym wedtug zasad
okreslonych w ust.2 roznice te sg rozliczane wedtug zasad okreslonych w
Rozdziale 4 regulaminu.

4. Postanowienia ust. 1,2, 3 nie dotyczg odbiorcow energii cieplnej z kiérymi
Spotdzielnia posiada zawarte umowy na dostawe energii cieplnej lub umowy
najmu lokali o innym przeznaczeniu. Zasady rozliczen z wymienionymi
odbiorcami regulujg postanowienia umowne oraz odrebne przepisy.

IV - ROZLICZENIA
§4.

1. Obcigzenie kazdej nieruchomosci kosztami energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania oraz na potrzeby cieptej wody uzytkowe] odbywac sie bedzie
wytgcznie w oparciu o cafkowite bilansowe koszty poniesione na kottowni, z ktorej
dana nieruchomosc¢ jest zasilana w ciepfo.

2. Obcigzenie kosztami energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
poszczegodlnych lokali w obrebie danej nieruchomoséci dokonuje sie proporcjonalnie
do udziatu powierzchni uzytkowej tego lokalu do sumy powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali w danej nieruchomosci.

3. Obcigzenie kosztami energii cieplnej na podgrzanie cieplej wody uzytkowej dla
poszczegodlnych lokali dokonuje sig proporcjonalnie do zuzycia cieptej wody
uzytkowej w danym lokalu wykazanego przez wodomierz cieptej wody. Réznica
wskazan pomiedzy wodomierzem gtownym a sumg wskazan wodomierzy
mieszkaniowych jest rozliczana proporcjonalnie do zuzycia wedtug wodomierzy

mieszkaniowych.

4, Roznice wynikajgce z rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania , nadpfaty lub
niedoptaty regulowane bedg nastepujgco:

a) niedoptaty powstate w wyniku rozliczenia uzytkownik lokalu zobowigzany jest
uzupetni¢ w terminie ustalonym przez Zarzad Spoétdzielni.

b) nadptaty powstate w wyniku rozliczenia zaliczane sg na poczet zalegtosci Cztonka
wobec Spétdzielni, badz zaliczone zostang na poczet przysztych naleznosci

czynszowych.

5. W przypadku zwtoki we wnoszeniu doptat, o ktorych mowa w ust 4 pkt ,a"
Spotdzielnia uprawniona jest do naliczania odsetek w wysokos$ci ustawowej za kazdy

dzien zwtoki.

6. Czionkom Spétdzielni nie stuzy roszczenie o odsetki w przypadku wystagpienia
nadptaty wynikajgcej z rozliczenia zaliczki za centralne ogrzewanie. Jednoczesnie
Spotdzielnia nie bedzie nalicza¢ odsetek z tytutu niedoptaty, jaka wynikfa z rozliczenia
zaliczek za centralne ogrzewanie za wyjatkiem sytuacji okreslonej w ust.5.

7. Rozliczenie kosztéw centrainego ogrzewania winno by¢ dokonane przez
Spétdzielnie w terminie do 30 kwietnia nastepnego roku po okresie rozliczeniowym.
Termin rozliczenia moze zostac przedtuzony z przyczyn niezaleznych od Spotdzielni.



8. Reklamacje. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia winny by¢ ztozone
pisemnie w siedzibie Spotdzielni w terminie 14 dni od daty powiadomienia.
Spétdzielnia w terminie 30 dni udzieli odpowiedzi.

V - POSTANOWIENIA KONCOWE
§5

1. Do obowigzkow Spoéidzielni w ramach pobieranych optat za energie cieping
nalezy:

a) w zakresie centralnego ogrzewania - zapewnienie mozliwosci uzyskania w
sezonie grzewczym od 1 pazdziernika do 25 kwietnia temperatury normatywnej w
lokalach mieszkalnych w wysokosci + 20° C mierzonej w $rodku pomieszczenia
na wysokosci 120 cm od posadzki.

b) w zakresie cieptej wody uzytkowej - dostarczanie cieptej wody o temperaturze nie
nizszej niz + 50° C i nie wyzszej niz +55° C.

2. Temperature obowigzujgcg w lokalach uzytkowych okreslajg odrebne przepisy.

3. Odbiorca nie moze samowolnie (bez zgody Spotdzielni) dokonywac zmian w
instalacji odbiorczej powodujgcych zwiekszony pobor ciepta lub pogorszenie
warunkéw dostarczania ciepta do innych odbiorcow.

4. Bonifikaty przy pobieraniu optat od czionkéw z tytutu dostawy energii cieplnej do
celow centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej ustala sie w nastepujgcej
wysokosci:

- 1/30 czeSci optaty miesiecznej za kazdy dzien, jezeli w lokalu brak jest
mozliwosci uzyskania temperatury powyzej + 15° C, stwierdzone co najmnigj 2
krothym pomiarem w ciggu doby,

- 1/30 czesci optaty miesiecznej za kazdy dzien, jezeli w lokalu brak jest
mozliwosci uzyskania temperatury centralnie dostarczanej cieptej wody
uzytkowej + 45°C.

5. Bonifikata nie przystuguje odbiorcy, ktéry samowolnie zmienit urzadzenia
odbiorcze ciepfa, tak, ze ich moc grzewcza nie jest wystarczajgca dla uzyskania
wymaganej niniejszym regulaminem temperatury normatywnej w pomieszczeniu.

6. Bonifikat, o ktérych mowa w ust. 4 udziela sie tylko w odniesieniu do czesci optat w
zakresie kosztéw zmiennych dotyczacych centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej.

7. Niedogrzewanie lokalu, lub brak cieptej wody powinien uzytkownik zgtosi¢ w dniu
jego stwierdzenia.

8. Spdidzielnia ma obowigzek sprawdzenia reklamacji w dniu zgtoszenia.



9. Sprawdzenie winno odbywac sie w obecnoéci uzytkownika lokalu.

10. Globalne kwoty udzielonych bonifikat w optatach z tytutu niedogrzania iokali,
przerw w dostawie cieptej wody stanowig zmniejszenie wptywdow na dany lokal.

11. Na podstawie art. 6 ustawy z dnia 10.04.1997r. prawo energetyczne ( Dz. U. nr 54,
poz. 348) oraz zgodnie z §3. ust 1 Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 6
sierpnia 1998r.w sprawie szczegdtowych zasad przeprowadzania kontroli przez
przedsiebiorstwa energetyczne...(Dz.U. 107,poz.672), a takze Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki z dnia 17 lipca 1998 r. w sprawie szczegotowych warunkow
przytaczenia podmiotéw do sieci cieptowniczych ( Dz.U.Nr 100, poz. 642) ustala sie
obowigzujgce w Spotdzielni zasady przeprowadzania kontroli uktadow pomiarowych,
urzadzen i instalacji cieptowniczych oraz wstrzymania dostawy ciepta.

11.1 Upowaznieni przedstawiciele Spoétdzieini na podstawie imiennego upowaznienia
wykonujg kontrole w zakresie dotrzymania przez wszystkich odbiorcéw energii
cieplnej postanowien niniejszego regulaminu i prawidtowosci rozliczen z tego tytutu.

11.2 W ramach kontroli kontrolujgcy majg prawo:

a) wstepu do obiektow i pomieszczen na podstawie upowaznienia, o ktérym mowa w
pkt 1,

b) zabezpieczenia materiatdbw dowodowych w zakresie niedotrzymania przez
odbiorcow energii cieplnej postanowien niniejszego regulaminu i prawidfowosci
rozliczen z tego tytutu,

c) wstrzymania dostawy energii na potrzeby cieptej wody uzytkowej poprzez trwale
uniemozliwienie jej odbioru i zatozeniu plomb w miejscu zabezpieczenia.

11.3  Wejscie na teren nieruchomosci lub do pomieszczen w celu przeprowadzenia
kontroli oraz sama kontrola, o ktérych mowa w pkt. 11. 2 odbywa sie w obecnos$ci
osoby zajmujgcej kontrolowany lokal bgdz osoby przez niego upowaznionej lub tez
innych oso6b petnoletnich zamieszkatych w danym lokalu.

11.4 Z przeprowadzonej kontroli kontrolujgcy sporzgdzajg protokét w dwoch
egzemplarzach, w ktorym zamieszczajg ustalenia dokonane w trakcie kontroli. Jeden
egzemplarz otrzymuje osoba kontrolowana lub osoby petnoletnie zamieszkate w
lokalu mieszkalnym. Protokét podpisujg kontrolujacy i kontrolowany lub inna osoba
przez niego upowazniona wymieniona w pkt. 3.

11.5 Wstrzymanie dostarczania energii cieplnej na potrzeby cieptej wody uzytkowe;j
moze nastgpi¢ niezwiocznie po powzieciu przez Spoétdzielnie informacii o
przypadkach gdy wystgpig warunki stwarzajgce zagrozenie dia zycia lub zdrowia i
Srodowiska lub zagrozenia w pracy zrodta ciepta lub sieci cieptowniczej , w wyniku
ktorych nastgpitoby przerwanie lub zaktécenia w dostarczaniu ciepta pozostatym

odbiorcom, a w szczegolnosci gdy:

al z powodu wystagpienia awarii w zrodle lub sieci cieptowniczej nie ma innych
mozliwoéci dostarczenia ciepta do odbiorcow,



b/ dalsze funkcjonowanie przytacza, wezta cieplnego lub instalacji odbiorczej stwarza
bezposrednie zagrozenie dla zycia, zdrowia lub srodowiska,

c/ instalacje odbiorcze i urzadzenia sg uzytkowane przez odbiorce w sposéb
powodujgcy zakidcenia w pracy zrodet ciepta lub sieci cieptownicze;.

12. Wstrzymanie dostarczania ciepta na potrzeby cieptej wody uzytkowej oraz na
potrzeby centralnego ogrzewania moze nastapi¢ w przypadku gdy odbiorca:

a) samowolnie dokonat zmian w instalacji odbiorczej powodujacych zwiekszony
pobdr ciepta lub pogorszenie warunkow dostarczania ciepta do innych odbiorcow,

b) pobiera ciepto lub cieptg wode uzytkowg z catkowitym lub czesciowym
pominieciem ukfadu pomiarowo-rozliczeniowego albo dokonat w tym ukfadzie zmian
znieksztatcajgcych wyniki pomiaréw i rozliczen,

c) utrzymuje pomieszczenia w sposéb zagrazajgcy prawidtowemu funkcjonowaniu
instalacji cieptowniczych.

d) uniemozliwia wstep upowaznionym pracownikom Spodtdzielni na teren
nieruchomosci w celu przeprowadzenia prac zwigzanych z eksploatacjg i naprawg
urzgdzen, ktorych wtasciwe utrzymanie spoczywa na Spoétdzielni, oraz badan,
pomiarow lub kontroli uktadéw pomiarowych a takze sprawdzenie dotrzymywania
przez odbiorce warunkow niniejszego regulaminu i warunkéw rozliczen,

13. Wstrzymanie, o ktérym mowa w ust. 12 moze nastgpi¢ po uptywie 14 dni od
okreslonego przez Spétdzielnie terminu usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci
lub terminu uregulowania zalegtych naleznosci, okreslonego w doreczonym odbiorcy
wezwaniu do podjecia niezbednych dziatan.

14.Wznowienie dostarczania ciepta na potrzeby cieptej wody uzytkowej powinno
nastgpi€ nie pozniej niz po uptywie 72 godzin po ustaniu przyczyny wstrzymania
dostawy c.w.u.

15.Wznowienie dostarczania ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania powinno
nastgpi€ nie pozniej niz po uptywie 5 dni roboczych po ustaniu przyczyny
wstrzymania dostawy ciepta. Wznowienie dostarczania ciepta na potrzeby
centralnego ogrzewania jest takze uwarunkowane mozliwosciami technicznymi oraz

panujgcymi warunkami pogodowymi.

16.0dbiorca zostanie obcigzony dodatkowymi kosztami odciecia i wznowienia
dostawy ciepta. Koszty te zostang wyliczone przez Spétdzielnie w faktycznie
poniesionej wysokosci i przedstawione Odbiorcy.

17. Dodatkowe koszty z tytutu wznowienia dostawy ciepta zostang doliczone odbiorcy
do naliczenia czynszowego za dany lokal na nastepny okres rozrachunkowy lub
dodatkowg fakturg- w przypadku umowy cywilnoprawne;j.

18. Spoéldzielnia nie bierze odpowiedzialno$ci za dostawe ciepta do c.o. i c.w.u
w przypadku braku zasilania energetycznego z przyczyn niezaleznych od
Spoétdzielni.



§6.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie
postanowienia Statutu Spoétdzielini.

§7

Niniejszy tekst requlaminu zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni na
posiedzeniu w dniu 24.10.2011r, uchwatg RN Nr 53 / 11 z mocg obowigzujgca do
rozliczenia kosztow produkgcji ciepta za rok 2011 i lata nastepne.
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