Regulamin rozliczenia kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali
w Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasno$ciowej
»Przyjazn” w Krzeszowicach
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I. PODSTAWY PRAWNE

Statut ~ Spoldzielni  Mieszkaniowej  Lokatorsko- — Wlasnosciowej Przyjazn
w Krzeszowicach z dnia 27 czerwca 2018 r.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2020 r.
poz. 1465 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r.- prawo spoldzieleze (t.). Dz.U. z 2020 r. poz. 275
z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 24 czerwcea 1994 r. o wihasnosci lokali ( t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1910
z pdzn. zm)

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 1740

z pozZn. zm.)
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I1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Regulamin niniejszy okresla zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami
oraz ustalania oplat w Spoéldzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko — Wlasnosciowej
Przyjazn” w Krzeszowicach zwanej dalej spoldzielnia.
W Spoldzielni wprowadza si¢ nastepujace oplaty:

a) eksploatacja.

b) podatek od nieruchomosci,

c) optata roczna za uzytkowanie wieczyste.
d) oplata przeksztalceniowa.

e) centralne ogrzewanie,

f) ciepta woda (podgrzew).

g) woda 1 kanalizacja,

h) gospodarowanic odpadami komunalnymi,
1) fundusz remontowy,

1) konserwacja domofonu,

k) fundusz wodomierzowy,

1) inne oplaty wprowadzane i kalkulowane przez Spdtdzielnie.

Fizycznymi  jednostkami  rozliczeniowymi  kosztow  gospodarki — zasobami
mieszkaniowymi sg:

e m? powierzchni uzytkowej lokalu,

e jedna osoba zamieszkala w lokalu,

e Jokal,

e udzial w nieruchomosci wspdlnej,

e urzadzenia pomiarowe,

e inne jednostki.

§2
Czlonkowie spoldziclni i osoby niebedgce czlonkami spoldzielni, ktérym przystugujg
spoldzieleze prawa do lokali, lub bedacy wilascicielami lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czgsciach przypadajgeych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci  stanowigcych mienie spoldzielni przez uiszezanie oplat zgodnie
z postanowieniami niniejszego Regulaminu.
Za oplaty, o ktorych mowa w ust. 1, odpowiadajg solidarnie z czlonkami spotdzielni
lub osobami niebedacymi czlonkami spoéldzielni, ktérym przystugujg spoldzieleze
wlasnosciowe prawa do lokali, lub prawo wlasnosci lokalu, osoby pelnoletnic stale
z nimi zamieszkujgee w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajgeych
na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
Odpowiedzialnos$¢ osob, o ktéryeh mowa w ust. 2. ogranicza si¢ do wysokosei oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Czlonkowie spoldzielni i osoby niebedacymi czlonkami spdldzielni. ktérym
przystugujg spéldzicleze wlasnosciowe prawa do lokali. lub bedacy wlascicielami lokali
skladaja w terminie sicdmiu dni od zaistnienia zmiany pisemne o$wiadczenie o osobach
stale z nimi zamieszkujgeych w lokalu, a takze o osobach faktyeznie korzystajacych
z lokalu. W oswiadczeniach wskazywane sg imiona 1 nazwiska oraz daty urodzenia
oraz okres zamieszkiwania lub korzystania z lokalu tych oséb. Odwiadezenia sktadane
sq w terminie 7 dni od zaistnienia zmiany na przysztosc.
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Oplaty. o ktorych mowa w ust. 1 wnosi si¢ co miesigc z gory zgodnie
z postanowieniami Statutu. W przypadku braku terminowej zaplaty oplat nalicza
si¢ odsetki ustawowe za opdznienie oraz koszty upomnienia lub wezwania do zaplaty.
Oplaty, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ wylacznie na cele okreslone w tych
przepisach.

O zmianie wysokosci oplat zaleznych od spotdzielni, spoldzielnia jest obowigzana
zawiadomi¢ osoby, o ktdrych mowa w ust. 1 co najmniej na 3 miesigce naprzod
na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia
na pismie.

W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych
od spoldzielni, w szczegdlnosci energii, wody oraz odbioru $ciekéow, odpadow
komunalnych, spoéldzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby. o ktéorych mowa
w ust. 1 co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie
pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

Czlonkowie spotdzielni, osoby niebedgce cztonkami spétdzielni, ktorym przystuguja
spoldzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, lub bedacy wilascicielami lokali mogg
kwestionowac zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe;.

W przypadku wystapienia na droge sagdowa ponoszg oni oplaty zalezne od spotdzielni
w dotychczasowej wysokosci. Oplaty niezalezne od spotdzielni ponoszone sg w nowej
wysokosci.

Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem uzyskania tytutu prawnego do lokalu.
a ustaje z dniem jego utraty.

. Cztonek, osoba niebedaca cztonkiem Spoldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu oraz wlasciciel lokalu nie moze potrgcaé swoich
naleznosei od Spotdzielni z oplat za uzywanie lokali.

§3
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg osobom, ktérym przystugujg prawa do lokali proporcjonalnie do ich
udzialow w nieruchomosei wspoélnej.
Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej spétdzielnia moze
przeznaczy¢é w szezeg6dlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkdw, w szczegdlnosei
oplaty eksploatacyjnej 1 funduszu remontowego.
Po wygasnieciu spéldzielczego prawa do lokalu czionkowski wklad mieszkaniowy
lub budowlany zmniejsza si¢ 0 wymagane zobowigzania czlonka z tytutu nie optacenia
oplat eksploatacyjnych.
Po wygasnicciu spoldzielezego prawa do lokalu, Spéldzielnia w przypadkach
spolecznie uzasadnionych moze z dotychczasowym uzytkownikiem zawrze¢ umowe
najmu lokalu.

§4
Okresem rozliczeniowym oplat jest rok kalendarzowy.
Podstawa do rozliczen kosztow zasobami jest plan finansowy uchwalany przez Rade
Nadzorcza.
Roznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzgdzane;j
przez spoldzielnie. a przychodami z oplat, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci
w roku nastepnym. przez rozliczenia migedzyokresowe kosztoéw GZM.
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KOSZTY EKSPLOATACJI

§5

Oplata eksploatacyjna obejmuje w szczegolnosci:

B.

D

N

wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,
oplaty za dostawe energii elektrycznej, ciepla i wody ogoélnego uzytku,
ubezpieczenia,
koszty administracyjne 1 zarzadzania,
podatki i oplaty lokalne.

§6
Oplate eksploatacyjng ustala si¢ na poszczegolne lokale w proporcji powierzchni
uzytkowej lokalu do sumy powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w budynku.
Powierzchnig uzytkowa lokalu jest okreslona w ewidencji ksiegowej spoldzielni.
powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, a w szczegolnoscei
pokoi, kuchni, przedpokoi, korytarzy, tazienek, oraz innych pomieszczen w granicach
lokalu. Do powierzchni uzytkowej lokalu nie wchodzi powierzchnia balkonow, logii
1 piwnic.
Podstawg rozliczenia obcigzen poszcezegolnych lokali  kosztami eksploataci,
7 zastrzezeniem ust. 4 jest planowany $redni roczny koszt w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu. Srednioroczny koszt w przeliczeniu na I m? powierzchni
uzytkowej ustala si¢ w drodze podzielenia globalnej kwoty kosztow przez
$rednioroczng powierzchnie uzytkowa lokali.
Czynsz najmu lokali stanowigcych wilasnos$¢ spoldzielni oraz czesci nieruchomosci
wspolnej udostepnionej do wytgcznego korzystania ustala Zarzad w umowach w drodze
negocjacji, uwzgledniajgc koszty funkcjonowania lokalu i zysk spotdzielni.
Jednostka rozliczeniowg oplaty za konserwacje domofondw jest lokal. Optata ustalana

jest w oparciu o rzeczywiste koszty ponoszone przez spotdzielnie na konserwacje

I utrzymanie w nalezytym stanie technicznym domofonow.
KOSZTY ENERGII CIEPLNEJ I PODGRZANIA WODY

§ 8
Oplaty za energie cieplng i podgrzanie wody:

a. oplaty za dostawe energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzania
wody wodociggowej ustala si¢ odr¢bnie dla lokali:

e opomiarowanych — posiadajgecych w lokalach zainstalowane podzielniki
ciepta dostarczanego na potrzeby grzewcze danego lokalu i liczniki
zainstalowane na urzgdzeniach odbiorezych w przypadku dostarczania ciepla
dla celow podgrzania wody,

e nicopomiarowanych,

b. udrednione zaliczkowe oplaty roczne za ogrzewanie ustalane sg odrebnie
dla danej nieruchomosci.

c. oplaty za dostawe energii cieplnej 1 podgrzanie wody wodociggowej rozliczane
sa w danym roku kalendarzowym lub w innym okresie ustalonym przez
Spoétdzielnie.

d. szczegdlowe zasady rozliczania oplat za energie cieplna i podgrzanie wody
okresla odrebny regulamin.



C. KOSZTY DOSTAWY WODY I ODPROWADZANIA SCIEKOW

§9

Oplaty za dostawe wody wodociggowe] 1 odprowadzenie sciekow:

a.

w lokalach wyposazonych w indywidualne wodomierze — oplaty ustala
si¢ wedlug wskazan wodomierzy zimnej i cieple] wody i za odezyt urzadzen
pomiarowych,

rozliczenie nastepuje w okresach kwartalnych,

w lokalach nie posiadajgcych wodomierzy ustala si¢ oplate miesi¢czng
proporcjonalnie do liczby 0s6b zamieszkalych wedlug ewidencji Spoldzielni,
roznica wynikajgca z rozliczenia wody jest doliczana proporcjonalnie
do wskazan urzadzen pomiarowych (wodomierzy) w poszczegdlnych
nieruchomosciach,

szezegdlowe zasady rozliczania oplat za dostawe wody i odprowadzanie
Sciekdw okresla odrgbny regulamin.

D. KOSZTY DOSTAWY ENERGII ELEKTRYCZNEJ.

§ 10

Oplaty za energi¢ elektryczna na klatkach schodowych oraz pomieszczeniach wspdlnego
uzytku ustala sie proporcjonalnie do liczy 0osob zamieszkatych w danej nieruchomosci wedtug
ewidencji Spétdzielni na podstawie zuzycia wskazanego przez urzadzenia pomiarowe.

E. KOSZTY WYWOZU NIECZYSTOSCI

§11

Optaty za wywoz nieczystosci:

a.

b.

o

oplaty za wywdz nieczystosei dla lokali mieszkalnych ustala si¢ proporcjonalnie
do liczy 0so6b zamieszkatych w danej nieruchomosei.

oplaty za wywoz nieczystosei dla lokali uzytkowych ustala si¢ w podziale
indywidualnie a oplata jest réznicowana w zaleznosci od charakteru prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej (np. biuro. sklep spozywezy).

roznica pomiedzy wnoszonymi oplatami przez poszczegdlnych uzytkownikow
a faktycznymi kosztami za wywoz nieczystosci rozliczana jest z cztonkami
po zakonczeniu roku kalendarzowego lub w innym okresie ustalonym przez
Spotdzielnig,

ewentualna nadwyzka wplywow nad kosztami przenoszona jest do rozliczenia
w roku nastgpnym,

Oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnym naliczane sa zgodnie
z zasadami okreslonymi przez uchwaty Rady Miejskiej w Krzeszowicach.

F. FUNDUSZ REMONTOWY

1. TFundusz remontowy tworzy si¢ w ce

e

)

u zabezpieczenia srodkow na remonty zasobow

o

— s

mieszkaniowych.




2. Podstawa okreslenia obcigzen poszczegdlnych lokali z tytutu odpisu na fundusz
remontowy jest roczny plan remontdw. Jednostkg rozliczeniows jest 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu.

3. Zasady tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego okresla odrebny regulamin.

G. PODATEK OD NIERUCHOMOSCI, OPLATA ROCZNA ZA UZYTKOWANIE
WIECZYSTE, OPLATA PRZEKSZTALCENIOWA

§ 13
1. Wysokos¢ oplat z tytutu podatku od nieruchomosci i oplat rocznych za uzytkowanie
wieczyste, oplat przeksztalceniowych naliczane jest na podstawie uchwat Rady
Miejskiej w Krzeszowicach i przeliczana przez spotdzielni¢ na powierzchnie uzytkowa
lokali.
Jednostka rozliczeniowa dla oplat o ktérych mowa w ust. 1 jest 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu.

o

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 14

S
Niniejszy Regulamin uchwalony zostat na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej nr 22/2021 z
dnia 28.06.2021 r. i zastepuje dotychczasowy Regulamin z mocg obowiazujgca od dnia
przyjecia.
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