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2)
3)

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Nazwa  Spoldzielni  brzmi:  Spoldzielnia  Mieszkaniowa  Lokatorsko—Wiasnosciowa
"PRZYJAZN " w Krzeszowicach.
Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wlasno$ciowa "PRZYJAZN" w Krzeszowicach,
zwana dalej ,,Spéldzielnig”, dziala na podstawie przepisow:
1) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity:
Dz. U. 2021, poz.1208),
2) ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 roku — Prawo spoldzieleze (tekst jednolity:
Dz. U. 2021, poz. 648 z pézn. zm.),
3) innych obowigzujgcych przepisdw oraz postanowien niniejszego Statutu.

§2
Ilekro¢ w ninigjszym Statucie jest mowa, bez blizszego okreslenia, o:
»Spoldzielni” — rozumie si¢ przez to Spoldzielni¢ Mieszkaniowg Lokatorsko —
Wiasnosciowa "PRZYJAZN" w Krzeszowicach .
potatucie” — rozumie si¢ przez to niniejszy Statut Spotdzielni
wlarzadzie” — rozumie sie przez to Zarzad Spdtdzielni Mieszkaniowe;j
Lokatorsko-Wlasnosciowe;j ,,PRZYJAZ ” w Krzeszowicach
»Radzie Nadzorczej” — rozumie si¢ przez to Rade Nadzorczg Spdldzielni

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasno$ciowej ,PRZYJAZN”
w Krzeszowicach

»czlonku” — rozumie si¢ przez to czlonka Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wiasnosciowej "PRZYJAZN" w Krzeszowicach.
,yustawie” — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000 roku
o spoldzielniach mieszkaniowych (tckst  jednolity:
Dz. U. z 2018 roku, poz. 845 - z pbzniejszymi zmianami);
LHlokalu” — rozumie si¢ przez to samodzielny lokal mieszkalny Iub lokal

o innym przeznaczeniu, o ktérych mowa w przepisach ustawy
powotanej w § 1 ust. 2 pkt 1 Statutu;
»lokalu o innym
przeznaczeniu” — rozumie si¢ przez to lokal uzytkowy lub garaz;
»Spoldziclezych prawach rozuiie sig¢ przez to spoldzieleze lokatorskie prawa do lokali
do lokali” — mieszkalnych lub spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

10) ,wartoéci rynkowej lokalu»® rozumie si¢ przez to wartoé¢ lokalu okreslong przez

rzeczoznawce majatkowego na podstawie przepisow Dzialu IV
Rozdzialu 1 wustawy =z dnia 21 sierpnia 1997 roku
— o0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U.

2021, poz. 1899 z pdézn. zm.);
; —



11) ,,Prawie spoldzielczym” — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 roku —
Prawo spoldzielcze (tekst jednolity: Dz. U. 2021, poz. 648,
z pdZn. zm.),

12) ,, Walnym Zgromadzeniu” — rozumie si¢ przez to Walne Zgromadzenie Czlonkow
Spéldzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko — Wlasnosciowej
LPRZYJAZN” w Krzeszowicach.

13) ,,0sobie bliskiej” — rozumie si¢ przez to zstgpnego, wstepnego, rodzenstwo,
dzieci rodzenstwa, malzonka, osob¢ przysposabiajgcy
i przysposobiong oraz osobg, ktéra pozostaje faktycznie
we wspolnym pozyciu;

14) ,,uzytkowniku lokalu” — rozumie si¢ przez to osobeg, ktérej przystuguje tytul prawny
do lokalu, a w szczegdlnosci spoéldzielcze prawo do lokalu
lub prawo wlasnosci lokalu.

15) ,,wlascicielu” — rozumie si¢ przez to osob¢ posiadajgcg prawo odregbnej
wiasnosci lokalu;

16) ,,nieruchomosci wspolnej” — rozumie si¢ przez to grunt oraz czgsci budynku i urzadzenia,
ktore nie stuza wylacznie osobom posiadajgcym prawo
do lokali.

§3
Siedzibg Spéldzielni jest miasto Krzeszowice.
2. Terenem dziatania Spoéldzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polskie;.

3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§4
1. Celem dziatania Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb cztonkéw Spétdzielni i ich rodzin.
2. Spoldzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majgtkowych kosztem swoich cztonkéw,
w szezegolnoscei z tytulu przeksztatcen praw do lokali.

3. Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.

§5
Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:
1) obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek,
2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
3) kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunck,
4) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,
5) zarzgdzanie nieruchomog$ciami na zlecenie,

6) produkeja i dystrybucja ciepla,
7) dziatalnos¢ pomocnicza zwigzana z ubezpieczeniami.

§6
W celu realizacji przedmiotu swojej dziatalnosci, Spéidzielnia:
1)  zarzgdza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej cztonkéw nabyte
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2)
3)

4)

5)

na podstawie ustawy,

prowadzi produkcje i dystrybucje ciepla,

moze zarzgdza¢ innymi nieruchomosciami na podstawic umow zawartych
z wlascicielami tych nieruchomogci,

moze wydzierzawiaé prunty stanowigee jej wlasnos¢ lub bedgce w jej vzytkowaniu
wieczystym,

moze nabywac potrzebne jej tereny na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

moze prowadzi¢ dzialalno$¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio z realizacjg celu

okreslonego w § 4 Statutu na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach.

§7

1. Spétdzielnia moze byé czlonkiem ogoélnokrajowych lub regionalnych zwigzkow spotdzielni
mieszkaniowych oraz innych organizacji lub stowarzyszen.

2. Spoldzielnia moze wspdlpracowaé na podstawie umow z organizacjami i stowarzyszeniami
spotdzielczymi oraz innymi organizacjami spolecznymi i podmiotami gospodarczymi.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o przystgpieniu Spoétdzielni
do podmiotdéw, o ktérych mowa w ust. 1, oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie.

ROZDZIAL 11
CZEL.ONKOWIE SPOLDZIELNI

1. Nabycie czlonkostwa

§8

1. Czlonkiem Spétdzielni z mocy prawa jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci
do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

)
2)
3)
4

3)

ktorej przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

ktorej przystuguje spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;

ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem art. 3 ust. 3% pkt. 5 i 6 ustawy,

ktérej przystuguje roszezenie o ustanowienie odr¢bnej wlasnodei lokalu, zwane dalej
,»cekspektatywg wlasnosci”,

bedaca zatozycielem spéldzielni, z zastrzezeniem takim, iz czlonkostwo o0séb
bedacych zalozycielami spdtdzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od chwili wpisania
spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spoétdzielnia nie ustanowi na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej
wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

2. Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub bedaca =zalozycielem spoétdzielni,
z zastrzezeniem takim, iz czlonkostwo os6b bedacych zalozycielami spotdzielni ustaje,
jezeli w ciagu trzech lat od chwili wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego
spotdzielnia nie ustanowi na ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, prawa odrebnej wilasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy
o budowe lokalu. Osobie tej nie moze przyslugiwal spoldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.

.
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§9

1. Czlonkostwo w Spdéldzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 51 6;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy, jezeli przed uplywem tego terminu jedna
z 0s0b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy, zlozyla pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6;

6) prawomocnego rozstrzygni¢cia przez sagd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spéldzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli pisemne zapewnienie
o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalit mieszkalnego zglosita wiecej ni7 jedna osoba.

. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spotdzielni,
z zastrzezeniem § 10, z chwilg nabycia prawa. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni
Spéldzielni¢ o nabyciu prawa.

. Jezeli okoliczno$ci okreslone w ust. 1 punkty 4) i 5) zaistniaty przed dniem 9 wrzes$nia 2017
roku osoba nie bedgca czlonkiem Spotdzielni nabywa czlonkostwo z dniem
9 wrzesénia 2017 roku.

. Cztonek Spoldzielni od 9 wrzeénia 2017 roku nie wnosi wpisowego i udzialow.

. W przypadkach okreslonych w ust. 1 Zarzad na podstawie oryginatow dokumentéw
potwierdzajacych spelnienie tych warunkow potwierdza nabycie czlonkostwa dokonujac
wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg dokonania zmian w Rejestrze
Czlonkéw Spéldzielni 1 wystania zawiadomienia do czlonka Spotdzielni.

. Zarzad Spoldzielni prowadzi Rejestr Czlonkéw Spoldzielni zawierajacy ich imiona
i nazwiska oraz miejsca zamieszkania (w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami
prawnymi - ich nazwe i siedzibe, NIP), PESEL, numer telefonu i ewentualnie adres email,
wysoko$¢ wniesionych udzialdw oraz zmiany tych danych, date przyjecia
w poczet cztonkéw, date wypowiedzenia czlonkostwa 1 jego ustania.

. Czlonek Spétdzielni, jego malzonek, wierzyciel czlonka lub Spéldzielni ma prawo
przegladac Rejestr Czlonkéw Spoétdzielni w obecnosci pracownika Spétdzielni.

§10

. Czlonkami Spoldzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci
lokalu.

. Jezeli spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku oso6b, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
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W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sgd w  postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesicey, wyboru dokonuje Spoldzielnia.

§11
1. Czlonkiem Spoéidzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wlasno$ei lokalu.
2. Wiadciciclowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spoldzielni, przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet cztonkow spédldzielni.
3. Czlonek, ktéry nabyl prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo
w Spétdzielni.

§12

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw whasciciela lokalu jest zlozenie deklaracji
w formie pisemnej, pod rygorem niewazno$ci. Deklaracja zawiera: imi¢ i nazwisko, adres
zamieszkania, numer PESEL, numer telefonu ewentualnie adres email, a w przypadku
osoby prawnej — jej nazwe i siedzibe, adres i NIP, numer telefonu ewentualnie adres email.

2. Za wilasciciela lokalu nie posiadajgcego zdolnosci do czynnosci prawnych,
lub posiadajgcego ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych deklaracj¢ cztonkowsksy
sklada jego przedstawiciel ustawowy.

3. Forma przewidziana w ust. 1 dotyczy réwniez zmiany wszelkich danych zawartych
w deklaracji czlonkowskiej.

4, Wilascicieli lokali w poczet czlonkéw Spoéldzielni przyjmuje Zarzad w formie uchwaly.

5. Przyjecie w poczet czlonkdéw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami dwdch
czlonkéw Zarzadu, lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty o przyjeciu.

§13

1. Uchwatla o przyjeciu w poczet czlonkéw Spoldzielni whasciciela lokalu powinna by¢ podjeta
w ciggu jednego miesigca od dnia zlozenia deklaracji czlonkowskiej. O decyzji Zarzad
powinien zawiadomié zainteresowang osob¢ pisemnie najpdzniej w ciggu 14 dni od daty
podjecia decyzji.

2. W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy podaé¢ uzasadnicnie decyzji
oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni
od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade
Nadzorczg najp6Zniej] w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady
Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym.

2. Prawa i obowigzki czlonkdéw.
§ 14
1. Czonkowi Spoéldzielni przyshuguja uprawnienia wynikajace z postanowien Statutu
oraz z przepisow ustawy i Prawa spotdzielczego, ktore sg dla wszystkich czionkow rowne.
2. Czonek Spotdzielni ma prawo w szczegodlnosci do:
I)wybierania i bycia wybieranym do organdw Spoéldzielni, z wylaczeniem cztonkow,
ktérzy nie posiadajg petnej zdolnosci do czynno$ci prawnych,
2)zadania przeniesienia odr¢bnej wlasnosci lokalu jezeli przystuguje mu do tego lokalu



spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoldzicleze wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego albo spéldzielcze prawo do lokalu uzytkowego
lub garazu,

3) kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci optat za uzywanie lokali,

4)odplatnego korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkalymi z wszelkich
urzagdzen i ustug Spétdzielni wedhug zasad okreslonych w Statucie i regulaminach
wydanych na jego podstawie,

5) zaznajomienia si¢ z rejestrem cztonkdw,

_G)otrzymania od Spdéldzielni odpisu statutu i obowigzujgcych w  Spédldzielni
regulaminéw oraz kopii uchwal organéw Spoéldzielni 1 protokoléw obrad organoéw
Spotdzielni, protokoldéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
i uméw zawieranych przez Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi. Uprawnienia te nie
obejmujg fragmentéw tresci protokoléw obrad organdéw Spoldzielni, ktérych
ujawnienie naruszytoby przepisy ustawy z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie danych
osobowych (tekst jednolity: Dz. U. 2019, poz. 1781),

Tkorzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujagcymi z wszelkich pomieszczen
i urzadzen wspdlnych zgodnie z ich przeznaczeniem,

8)brania czynnego udzialu w Zzyciu Spoétdzielni, zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z realizacjg przez Spoéldzielni¢ jej zadan i domagania si¢ rozpatrzenia
tych wnioskdéw przez wlasciwe organy Spotdzielni,

9)dochodzenia swoich uprawnien w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym i na drodze
sadowe;.

. Spoldzielnia moze odmowi¢ czionkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami

trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,

ze czltonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem

Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spoétdzielni znaczna szkodg. Odmowa powinna bycé

wyrazona na pismie.

. Spotdzielnia moze odmédwié cztonkowi wgladu do umdéw zawieranych z osobami trzecimi

w szczeg6Olnosei wowczas, gdy umowy te zawierajg dane podlegajace ochronie

na podstawie ustawy z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie danych osobowych (tekst

jednolity: Dz. U. 2018, poz. 1781), lub informacje stanowigce tajemnic¢ przedsi¢biorstwa

(osoby trzeciej) — zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu

nieuczciwe] konkurencji (tekst jednolity: Dz. U. 2019, poz. 1010), o ile przedsi¢gbiorca

ten zastrzegt poufnosé informacji zamieszezonych w umowie,

. Czlonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spétdzielnie

z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do Sadu Rejestrowego o zobowigzanie

Spotdzielni do udostepnienia tych umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni

od dnia doreczenia cztonkowi pisemne] odmowy.

. Kosely sporzagdzania adpisow i kopii doknmentdw, o ktdryeh mowa w nast. 2 pkt. 6,

z wyjatkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czlonek

Spoldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Wysoko$¢ kosztow, ktore okresla Zarzad

Spotdzielni, wynika z faktycznych kosztow ich sporzadzania.

. Czlonek zainteresowany zapoznaniem si¢ z dokumentami, o ktérych mowa w ustepie 2,

punkt 6, zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, z ktdrymi chce si¢ zapoznac.

W przypadku checi uzyskania informacji obejmujacych dane osobowe innych osob,
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czionek musi wykaza¢ we wniosku cel. Zarzgd wyznacza termin udostepnienia tych
dokumentéw nie dluzszy jednak niz 14 dni.

8. Zarzad Spoldzielni udostepnia jej czlonkom na stronie internetowej Spdldzielni Statut,

Czlonek

1)

2)
3)
4
5)
6)
7)

8)

9)
10)
11)

12)

regulaminy, uchwaly i protokoly z obrad organdw Spoldzielni, a takze protokoly lustracyi
i roczne sprawozdania finansowe.

§ 15

Spdétdzielni jest obowigzany:
przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw wydanych na jego podstawie i uchwal
organow Spoétdzielni,
regularnie uiszczaé oplaty za uzywanie nalezgcych do niego lokali w wysokos$ci
okreslonej przez Spéldzielnig,
przestrzegaé regulaminu porzgdku domowego,
utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,
zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie ilo$ci 0osdb zamieszkatych w lokalu,
zawiadomi¢ Spoéldzielnic o wynajmowaniu lub oddaniu w bezplatne uzywanie lokalu
mieszkalnego, jezeli mialoby to wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spotdzielni,
udostgpni¢ niezwlocznie lokal w celu wusunigcia awarii  wywolujacej szkode
lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,
udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych
przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu
oraz ustalenia zakresu niezb¢dnych prac i ich wykonania,
po wezesniejszym uzgodnieniu terminu udostepni¢ lokal w celu zastepczego wykonania
przez Spétdzielnie prac obcigzajgcych cztonka Spotdzielni,
udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci technicznej zainstalowanych w tym lokalu
urzgdzen pomiarowych i podzielnikoéw oraz dokonania odczytu wskazan tych urzadzen,
informowa¢ Spoéldzielni¢ o kazdej zmianie adresu zamieszkania, o zmianie nazwiska lub
innych danych do ktorych posiadania ma prawo Spotdzielnia,
dba¢ o dobro i rozwdj Spoéldzielni oraz o poszanowanie i zabezpieczenie jej mienia,
uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni.

3. Ustanie czlonkostwa.

1.

2.

§ 16
Cztonkostwo w Spoéldzielni ustaje w przypadku:
1) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasénigcia roszczenia o ustanowienic spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy.
Czlonek Spoétdzielni, ktéremu w dniu 9 wrzesnia 2017 roku nie przyshugiwato spédtdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spéldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu,
albo prawo odrebnej wilasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystugiwalo roszczenie
o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, lub roszczenie o ustanowienie
9

\ L
Ccny



spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem czlonkostwo
w Spoldzielni.

§17

. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1
i art, 26 ustawy,

. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wigeej niz jeden tytul prawny do lokalu bedgcy
podstawg  uzyskania  czlonkostwa, utrata  czlonkostwa  nastgpuje  dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali.

. W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w § 16 i ustgpach 1 1 2 Zarzad
na podstawie oryginaldéw dokumentéw potwierdzajacych ustanie czlonkostwa
na posiedzeniu Zarzadu dokonuje wpisu w protokole z posiedzenia. Wpis ten jest podstawg
zmian w Rejestrze Czlonkdéw Spoétdzielni i wystania zawiadomienia czlonkowi o ustaniu
czlonkostwa.

§18

. W razie ustania czlonkostwa Spoldzielnia zwraca udzial osobie uprawnionej. Czlonek
w deklaracji lub w pisemnym oswiadczeniu zlozonym Spéldzielni moze wskazaé osobe,
ktérej Spotdzielnia zobowigzana jest po jego Smierci wyptaci¢ udziat. Prawo z tego tytuhu
nie nalezy do spadku.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

. Udzial bylego cztonka wyptaca si¢ na podstawie zatwierdzonego sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym czlonek przestat naleze¢ do Spétdzielni.

Roszczenie o wyplate udzialow ulega przedawnieniu z uptywem 3 lat.

Spadkobierca zmartego cztonka Spoéidzielni dziedziczy udzialy, jezeli jest cztonkiem
Spoldzielni lub ztozyl deklaracje przystapienia do Spoétdzielni. Jezeli spadkobiercow
jest wiecej niz jeden powinni oni wskazaé jednego sposrod siebie, ktory uzyskuje prawo do
udzialéw, chyba ze podziela oni udzialy pomigdzy tych spadkobiercow, ktorzy ztozyli
deklaracje przystgpienia do Spétdzielni.

§19

. Cdonek, bedacy wilascicielem lokalu, moze wystapi¢ ze Spdldzielni w kazdym czasie
za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢
dokonane na pismie.

. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgloszenia wypowiedzenia.

. Za date wystgpienia cztonka ze Spéldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 20

1. Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia zgonu.

. Osob¢ prawng bedacg czlonkiem Spotdzielni skresla si¢ ze skutkiem od dnia
jej wykreslenia z rejestru sgdowego.
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4. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze.

§21
1. Whniosek czlonka, Zlozony w sprawach migdzy czionkiem, a Spdldzielnig, powinien by¢
rozpatrzony w ciggu 1 miesigca.
2. Jezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminic nie jest mozliwe, Zarzgd obowigzany
jest zawiadomi¢ o tym zainteresowanego czlonka, wskazujge jednoczesnie termin,
w ktorym wniosek zostanie rozpatrzony.

§22

I. O sposobie zalatwienia wniosku cztonek powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu
2 tygodni od jego rozpatrzenia przez Zarzad.

2. Pismo zawiadamiajgce o negatywnym zalatwieniu wniosku powinno zawiera¢ uzasadnienie
oraz pouczenie o tresci § 23 Statutu i o skutkach nie zachowania okreslonego tam terminu.

3. Spétdzielnia dorgcza cztonkowi pisma pod adres ostatnio wskazany przez niego w aktach
cztonkowskich. Pisma zwrdcone na skutek nie zgloszenia przez czlonka zmiany adresu,
odmowy przyjecia przesytki lub nie podjecia przesytki awizowanej przez pocztg, uwaza si¢
za dor¢gczone prawidlowo. W takim przypadku za dzien dorgczenia uznaje si¢ dzien,
w ktérym uptynagt termin do odbioru zloZzonego na poczcie lub innej placowce pisma.

§23

1. Cztonkowi stuzy prawo wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 2 tygodni
od zawiadomienia go o stanowisku Zarzadu w sposob okreslony w § 22 Statutu.

2. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwolanie w ciggu 2 miesigcy od jego wniesienia.

3. Zainteresowany czionek powinien by¢ zawiadomiony o czasie i miejscu posiedzenia Rady
Nadzorczej, przynajmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia, na ktorym bedzie
rozpatrywane jego odwolanie.

4. Nieusprawiedliwione niestawiennictwo zainteresowanego czionka nie wstrzymuje
rozpatrzenia sprawy, jezeli zostal on zawiadomiony w sposob okreslony w ust. 3.
To samo dotyezy sytuacji, w ktorej zawiadomienie nie moglo by¢ dorgczone, poniewaz
czlonek nic zawiadomil Spéidzielni o zmianie adresu, odméwil przyjecia prezesytki
lub nie podjal przesylki awizowancj przez poczte.

5. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.
Odpis tej uchwaty dor¢ceza si¢ zainteresowanemu czlonkowi w ciggu 30 dni od jej podjecia
wraz z uzasadnieniem.

§24

1. Od uchwaly w sprawie migdzy czlonkiem, a Spoldzielnig, ktéra nalezy w pierwszej
instancji do kompetencji Rady Nadzorczej, czlonkowi sluzy prawo wnicsicnia odwolania do
Walnego  Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty otrzymania odpisu uchwaly
wraz z uzasadnieniem.

2. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostato
doreczone spotdzielni przynajmnie] na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Rozpatrzenie odwolania przez Walne Zgromadzenie, winno nastagpi¢ nie po6Zniej
niz w ciggu dwunastu miesigcy od dnia wniesienia odwotania.
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§ 25

. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewngtrzspotdzielezym nie ograniczajg dochodzenia
przez czlonkdw ich praw na drodze sgdowe;j.

. W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postepowaniu wewngtrzspoldzielczym
i sgdowym, postgpowanie wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

. W wypadku wniesienia przez cztonka odwolania w postepowaniu wewngtrzspoldzielczym
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postgpowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktdorym organ
odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

ROZDZIAL 111
NAJEM I WYGASNIECIELOKATORSKIEGO PRAWA

§26

. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! ustawy, obowigzana jest oglosi¢ przetarg
na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu.

. Ogloszenie przetargu winno nastapi¢ nie poézniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia oprdznienia
lokalu. O przetargu Spoéidzielnia zawiadamia przez publikacje ogloszenia
w prasie lokalnej oraz przez zamieszczenie ogloszenia na tablicy ogloszen w siedzibie
Spotdzielni i na jej stronie internetowe;.

. Wynagrodzenie notariusza za ogé! czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksicgowym obcigzaja osobe,
na rzecz ktdrej Spdtdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

. Tryb i zasady odbywania przetargu na ustanowienie i przeniesienie odregbnej wilasnosci
lokalu, okresla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza.

§27

. Czlonek Spoétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, moze dokona¢
zamiany tego lokalu na zasadach okreglonych w umowie o dokonanie zamiany lokalu,

. Spotdzielnia, na wniosek cztonka i w ramach istnigjgecych mozliwosei, moze dokonaé
zamiany lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana taka polega na ustanowieniu prawa
do lokalu do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spoétdzielni
mieszkania dotychczasowego.

§28

. Najemecami Tokali micszkalnych, nzytkowyeh i parazy mogg hyé osoby fizyezne i prawne
réwniez nie bedace czlonkami Spotdzielni.

. Spotdzielnia zawiera umowe najmu lokalu z osobg, ktéra zaoferuje najkorzystniejsze
warunkami zgodnie z kryteriami i wedlug procedury okre§lonej w uchwale Zarzadu
Spoldzielni.

. W przypadku wieloéci réwnorzgdnych ofert, pierwszenstwo zawarcia umowy najmu majg
cztonkowie Spotdzielni. Gdy oferty pochodzg wytgcznie od cztonkéw Spéidzielni, decyduje

kolejnosé zgtoszonych ofert.
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ROZDZIAL 1V
TYTULY PRAWNE DO LOKALI

1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

A. Powstanie prawa

§29

1. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ oddaé czlonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas
nieoznaczony, a cztonek zobowigzuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty
okreslone w ustawie i w niniejszym statucie.

2. Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

3. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wilasnos¢ lub wspotwlasnose spétdzielni.

4, Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy
o ustanowienie tego prawa, mi¢dzy osobg ubiegajacag si¢ o ustanowienie tego prawa
a Spoldzielnig.

6. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

7. Do ochrony spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

B. Wkiad mieszkaniowy
§ 30
Czionek uzyskujgcy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktoérego wygasto
prawo przystugujace inncj osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci wkladu wyplaconego
osobie uprawnionej zgodnie z § 37 ust. 1 — 3 Statutu oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu
przypadajgcego na ten lokal z tytulu czgdel kredytu wruz 2 odsclkami, zaciggnictego przez
Spéldziclni¢ na sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu.

C. Pierwszenstwo w nabyciu spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego

§31
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa, matzonkowie powinni
w terminie jednego roku zawiadomié Spoétdzielnig, ktéremu z nich przypadto spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowod wszczgcia postepowania
sgdowego o podziat tego prawa.
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1.

§ 32
Z chwilg $mierci jednego z malzonkoéw, spoldzielcze lokatorskic prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przyshugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw zmarlego malzonka do dziedziczenia
wktadu mieszkaniowego.

§33
W wypadku wygasniccia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastepstwie sSmierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy,
roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przyshuguja jego osobom bliskim.
Umowy, o ktérych mowa w wust. 1, zawiera si¢ na warunkach okre$lonych
w dotychczasowej umowie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.
Do zachowania roszczenia, o ktéorych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
w szczegblnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwala
odpowiednio razem z bylymi malzonkami lub jednym z nich albo z bylym cztonkiem.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu wystgpienia
do sadu, wyboru dokonuje Spoldzielnia.

§ 34

W przypadku zalegtosci z zaplatg oplat, w ktorych w art. 4 ust. 1 ustawy, (§ 74 Statutu)
za okres co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego Kkorzystanie 2z innych lokali
lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym Spéidzielnia moze w trybie procesu zgdaé
orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata oplat, nie mozna orzec o wygasnigciu
spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed zamknigciem
rozprawy przed sgdem pierwsze] instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem
drugiej instancji cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
malzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasni¢ciu spdldziclczego prawa do lokalu
mieszkalnego wobec jednego 2z malzonkdéw albo wobec obojga matzonkdw.

Rozliczenia z tytulu wkladu mieszkaniowego
§ 35

Sposdb rozliczenia wniesionego wkiadu mieszkaniowego z osobami uprawnionymi,
uzalezniony jest od zaistnienia jednej z nastg¢pujgcych przestanek:
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1) w przypadku, gdy lokal mieszkalny, z ktérym zwigzany jest rozliczany wkiad
mieszkaniowy, jest nadal uzytkowany na podstawie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przez osoby, ktorym przystuguje pierwszenstwo
ubiepania si¢ o to prawo na podstawie postanowien §§ 31 - 32 Statutu, rozliczenie
z osobami uprawnionymi nastepuje w oparciu o zasady okreslone w §§ 36 ~ 37
Statutu. Dotyczy to w szczegdlnosci:

a) spadkobiercow zmarlego malzonka, w wypadku, gdy wspdlmalzonek, ktoremu
przypadio prawo do lokalu nie dziedziczy po zmarlym, lub nie jest jedynym
spadkobiercg zmarlego malzonka,

b) spadkobiercow zmarlego czlonka Spéldzielni, w wypadku, gdy osoba bliska
zmarlego, na rzecz ktérej ustanowione zostalo lokatorskie prawo do lokalu,
nie dziedziczy po zmarlym, lub nie jest jedynym spadkobiercg zmarlego cztonka,

2) w przypadku wygasniccia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
i braku os6b uprawnionych do ubiegania si¢ o to prawo w drodze pierwszenstwa
albo wygasnigcia roszczen tych o0séb na skutek nie dokonania czynnosci
przewidzianych w ustawie 1 Statucie, rozliczenie z osobami uprawnionymi nast¢puje
w oparciu o zasady okreslone w § 36 ust. 21 5.

2. W wypadku wygasni¢ccia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
w sytuacji okreslonej w ust. 1 pkt 2, Spéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartosé
rynkowg tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze byé
wyzsza od kwoty, jakg Spdtdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.

3. Z wartosci rynkowej lokalu, o w ktorej mowa ust. 2, potraca si¢ kwoty zaleglych opfat,
o ktoérych mowa w § 74 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

§36

1. W sytuacjach przewidzianych w § 35 ust. 1 pkt 1 Statutu, Spoétdzielnia zwraca osobie
uprawnione] wniesiony wktad mieszkaniowy.

2. Zwrot wniesionych przez czlonka wplat na pokrycie wkladu mieszkaniowego nastepuje
przez wyplacenic osobic uprawnionej kwoty odpowiadajacej takiej czgsci zwaloryzowanej
wartosci lokalu, jakg czes¢ (wyrazong w %) poczatkowej (ewidencyjnej) wartosci lokalu
stanowi zaksiegowana (ewidencyjna) suma wplat na pokrycie wkladu mieszkaniowego,
dokonanych przez czlonka do daty wygasnigcia prawa do lokalu.

3. Koszty ustalenia wartosei rynkowej lokalu ponosi osoba uprawniona.

W rozliczeniu zwaloryzowanego wkladu mieszkaniowego lub jego wniesionej cveded,
nie uwzglednia si¢ nie sptaconej czesci kredytu wraz z odsetkami, zaciggnigtego przez
spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu do kiorego wygasto lokatorskie
prawo.

5. Przystugujacy osobie uprawnionej wklad mieszkaniowy, ustalony w sposéb przewidziany
w ust. 1 i 2, nie moze byé wyzszy od kwoty netto, jaka Spoéldzielnia jest w stanie
uzyskaé od czlonka obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez Spétdzielnie.

§ 37
1. Rozliczenia, o ktérym mowa w § 36 Statutu, dokonuje si¢c wedlug stanu na dzien

wygaséniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub na dzien otwarcia spadku
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po osobic, po ktdrej dziedziczg uprawnieni.

2. Roszezenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne 1 podlega egzekuci.

3. Warunkiem wyplaty wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci jest oproznienie lokalu,
do ktorego wygaslo spoldzielcze lokatorskie prawo.

§ 38

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlo$ciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spoétdzielni, nabywcg budynku albo udzialu w budynku nic bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztalca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spotdzielni¢ mieszkaniowg
bylemu cztonkowi lub osobom, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy, przystuguje
roszczenie o przyjecie do tej spdtdzielni.

2. Spéldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu

§39

1. Spéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym.
Jest ono prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

2. Zbycie spétdzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta
w formie aktu notarialnego.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czg¢s$¢ spdldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej cz¢éci wlasno$ciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu
Iub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
Z rzeczywistoscig jest niewazna.

5. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiggi
wieczyste.

§ 40

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spoldzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spoédldzielnia powinna zbyé
w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

3. Spoldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ rynkowsa lokalu, ktora nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spdldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w wyniku przetargu, po potraceniu naleznosci wymienionych w art. 17! ust. 2 ustawy oraz
z tytulu obcigzenia hipotekg. Obowigzek Spoétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia
prawa w drodze przetargu.
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§ 41

. Jezeli spoldzielcze wihasnodciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnoéei prawnych zwigzanych 7 wykonywaniem tego
prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnoéei lokalu,

. W razie, gdy spadkobiercy nie wyznaczg pelnomocnika w terminie okreslonym w ust. 1,
na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela, posiadajgcego takic same zadania i kompetencje, jak pelnomocnik.

§ 42

. W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaplatg optat, o ktérych mowa w § 74 Statutu,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
lub o0séb wspolnie z nig zamieszkalych, czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomo$ci wspélnej ucigzliwym, Spoldzielnia moze w trybie procesu zgdad
sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania
cywilnego o egzekucji 7 nieruchomodci.

Z zadaniem, o ktérym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad Spoldzielni na wniosek Rady
Nadzorcze;j.

§ 43

. W wypadku wygasniecia spdldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu. Przyslugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢é wyzsza
od kwoty (netto), jakg Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spéldzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przyshugiwalo
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czgs$é wkladu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostal sptacony kredyt zaciggnicly przez SpOldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu — potrgca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami, oraz kwoty
zalegtych optat o ktorych mowa w § 74 Statutu.

. Warunkiem wyplaty wartosci spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
jest opréznienie lokalu, do ktérego wygasto spoldzielcze wlasnosciowe prawo.

§ 44

. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spotdzielni, nabywcg budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca sig

w prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inna spétdzielni¢ mieszkaniowa
bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.
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3.Prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu

§ 45
Umowa o ustanowienie odr¢bnej wiasnosci lokalu moze byé zawarta przez Spoldzielnie igcznie
ze wszystkimi czlonkami posiadajacymi lokale w obrebie danej nieruchomogei, ktérzy ubiegajg si¢
o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w tej nieruchomog$ci. W takim
wypadku wysokos¢ udzialéow w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

§ 46

1. Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplatg optlat, o ktérych mowa w § 74 Statutu,
lub wykracza w sposéb razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie lub o0s6b wspolnie z nim
zamieszkatych czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
Spoldzielnia moze w ftrybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacii,
na podstawie przepisow kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

2. 7 zadaniem, o ktérym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad Spéldzielni na wniosek wigkszosci
wlascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

A. Przenicsienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 47

1. Na pisemne zgdanie czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wtasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

) sptaty przypadajacej na ten lokal czeéci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z budowa, o ktéorych mowa w tym odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego
Spétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli spdldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej
ze $rodkéw publicznych lub innych srodkow — sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci
umorzenia kredytu w kwocie podlegajgcej odprowadzeniu przez Spotdzielnig
do budzetu panstwa.

2) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 74 Statutu.

2. Spoéldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesi¢cy od dnia
ztozenia wniosku.

3. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o k(orej mowd w ust. 1, oraz koszly sgdowe w postepowaniu wieczysloksiggowym
obcigzajg czlonka Spoldzielni, na rzecz klorego Spoéldzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu.

§ 48
Wyliczone przez Spéidzielni¢ wplaty, o ktérych mowa w § 47 ust. 1 Statutu, cztonek obowigzany
jest wptaci¢ do Spoéldzielni przed zawarciem umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, w terminie
nie przekraczajgcym 14 dni, od dnia pisemnego powiadomienia cztonka o warunkach finansowych
przeniesienia wlasnosci lokalu. Brak wplaty wstrzymuje realizacj¢ wniosku.
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B. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego przysluguje spoldzielcze
wlasnoSciowe prawo do lokalu

§49
1. Na pisemne zgdanie czlonka lub osoby nie bedgcej czlonkiem Spéldzielni, ktérym
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoldzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnoscei lokalu po dokonaniu:
1) splaty przypadajgcych na ten lokal czgsci zobowigzan Spéldzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczego6lnosci odpowiedniej czedci zadluzenia kredytowego
Spoldzielni wraz z odsetkami,
2) splaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w § 74 Statutu.
2. Spoldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesi¢gcy od dnia
ztozenia wniosku.
3. Wynagrodzenie notariusza za ogo6l czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym
obcigzajg osobe, na rzecz ktorej spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 50
Wyliczone przez Spotdzielnig splaty, o ktorych mowa w § 47 ust. 1 Statutu, czionek lub osoba niebedgca
czionkiem Spoldzielni, ktérej przystuguje spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, obowigzany
jest wplaci¢ do Spoéldzielni przed zawarciem umowy przeniesienia wilasnosci lokalu, w terminie
nie przekraczajagcym 14 dni, od dnia pisemnego powiadomienia tej osoby o warunkach finansowych
przeniesienia wlasnosci lokalu. Brak wplaty wstrzymuje realizacje wniosku.

ROZDZIAY. V
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

1. Postanowienia ogolne.
§ 51

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢é gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

2. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
pozostajagcymi w jej zarzadzie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy.

3. Spétdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarcza, niz dzialalno$¢ okreslona
w ust. 2, oraz osiggac z tego tytutu dochody.

4. Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.

5. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakonczeniu roku obrotowego Zarzad
sporzadza roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans 1 rachunek wynikow.

§52
1. Spéldzielnia prowadzi rachunkowo$é i sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie
z powszechnie obowigzujagcymi przepisami. Szczegdlowe zasady ewidencji ksiegowe;j
okreslajg dokumentacja polityki rachunkowosci wraz z zakladowym planem kont,
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zatwierdzane przez Zarzad Spoéldzielni.

2. Roczne sprawozdania finansowe Spotdzielni podlegajg badaniu pod wzgledem rzetelno$ei
i prawidtowosci wedtug zasad okreslonych odr¢bnymi przepisami. Roczne sprawozdanie
Spotdzielni, lgcznie ze sprawozdaniem finansowym 1 opinig bieglego rewidenta wykiada si¢
w lokalu Spéldzielni co najmniej na czternascie dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
w celu umozliwienia czlonkom Spoétdzielni zapoznania si¢ z nim.

3. Rada Nadzorcza okresla w formie regulaminu szczegotowe zasady gospodarki Spoldzielni

w ramach przepiséw ustawy, Prawa spoldzielczego i postanowien Statutu.
. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie plandw opracowanych przez Zarzad
i zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg.

N

§53

. Zasadniczymi funduszami wlasnymi tworzonymi w Spoldzielni z wplat cztonkow
oraz innych s$rodkéw, okre$lonych w odrebnych przepisach, sg: fundusz wkladow
mieszkaniowych i budowlanych, powstajgcy z wnoszonych przez czionkéw wkladoéw
mieszkaniowych i budowlanych.

. Spéldzielnia tworzy fundusz celowy na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek Swiadczenia
na fundusz dotyczy czlonkéw Spdidzielni i whascicieli lokali. Fundusz remontowy moze by¢
ponadto zasilany z innych zZroédet okreslonych w przepisach ustawowych, Statucie

—_

o

i regulaminie, o ktorym mowa w § 64 ust. 3 Statutu.
3. Fundusze inne niz okreslone w ust. 1 1 2 mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady
Nadzorczej w ramach obowigzujagcych przepisow.
. Szczegodlowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami o ktérych mowa w ust. 1
1 2 okreslajg regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorczg.

N

§ 54
. Zysk Spoéldzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne
obcigzenia obowigzkowe wynikajgce z odrgbnych przepiséw ustawowych, stanowi
nadwyzke bilansowg.
. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.
Moze hy¢ ona przeznaczona na:
1) zwickszenie funduszu zasobowego (zapasowego),

—_—

NI

2) zwigkszenie funduszu remontowego,
3) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci,
w zakresie obcigzajacym czionkdw.

§ 55
1. Strate bilansowsg spétdzielni pokrywa si¢ z funduszy w nastepujacej kolejnosci:
1) z funduszu zasobowego (zapasowego),
2) z funduszu remontowego.

2. Przeznaczenie $srodkow poszczegdlnych funduszy na pokrycie straty bilansowej, wymaga
kazdorazowo uchwaty Walnego Zgromadzenia.
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§ 56

. Spoldzielnia moze korzysta¢ 2z kredytdéw Dbankowych i pozyczek do wysokosci
nie powodujacej przekroczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoldzielnia moze
zaciggna¢ w danym roku kalendarzowym, oznaczonej przez Walne Zgromadzenic.
Zaciggnigcie przez Spotdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

2. Zaciggniecie przez Spoldzielni¢ kredytu bankowego 1 zabezpieczenie tego kredytu
w formie hipoteki moze nastgpi¢ wylgcznie na nieruchomosei, dla ktérej przeznaczone bedg
$rodki finansowe pochodzgce z tego kredytu i wymaga pisemnej zgody wigkszo$ci
czlonkow Spoétdzielni i wilascicieli lokali, ktérych prawa do lokali zwigzane sg z tg
nieruchomoscia.

§ 57
Wolne $rodki finansowe moga by¢ lokowane wylgcznie na lokatach bankowych.

2. Zasady rozliczania kosztéw i przychodow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi

§ S8
Spoldzielnia gospodaruje zasobami mieszkaniowymi powierzonymi jej w zarzad na podstawie
przepisow ustawy, a w szczego6lnosci:
1) nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spétdzielni,
2) nieruchomos$ciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktérych co najmniej
jeden niewyodrgbniony samodzielny lokal stanowi wiasno$¢ Spétdzielni,
3) lokalami stanowiacymi odr¢bng wlasnosé, polozonymi w obrgbie nieruchomosci,
o ktérych mowa w pkt. 2.

§59
1.Ilekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa o nieruchomosci stanowigcej mienie Spoétdzielni
— rozumie si¢ przez to w szczegolnosci bedace wlasnoscia Spoldzielni:

) nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi
oraz lokale polozone w budynkach mieszkalnych, shluzgce do prowadzenia
dziatalno$ci administracyjnej, handlowej, uslugowej, spolecznej, os$wiatowe]
i kulturalnej,

2) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci
kottowniami osiedlowymi, oraz urzadzenia i sieci techniczncgo uzbrojenia terenu,
zwigzane z funkcjonowaniem budynkéw [ub osiedli,

3) nieruchomosci niezabudowane.

2. Spoldzielnia gospodaruje nieruchomosciami  stanowigcymi jej mienie poprzez
utrzymywanie ich w nalezytym stanie technicznym i eksploatowanie, a takze udostepnianie
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w obrebie osiedla lub budynku (grupy
budynkéw).

3. Gospodarowanie  nieruchomosciami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, polega
w szczegolnosci na czerpaniu pozytkow cywilnych rzeczy z wynajmowania budynkow
oraz lokali o innym przeznaczeniu, a takze z dzierzawy gruntéw stanowigcych wlasno$é
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lub pozostajagcych w jej uzytkowaniu wieczystym. Dochody uzyskane z dziatalnogei
gospodarczej opisanej w zdaniu poprzedzajgcym, Spoldvzielnia przeznacza zgodnie
z uchwalg Walnego Zgromadzenia.

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomogdci, o ktorych mowa w ust | pkt 2 i 3,
obcigzajg wszystkich uzytkownikéw lokali zamieszkujgcych w  obrebie  osiedla
lub budynku (grupy budynkow).

. Koszty eksploatacji 1 utrzymania budynkéw i lokali wykorzystywanych przez Spéldzielnig
na cele administracyjne lub techniczne (np. biura, warsztaty, magazyny, pomieszczenia
socjalne dla pracownikow, garaze) obcigzajg wszystkich uzytkownikow lokali potozonych
w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni.

§ 60

. Podstawowag  jednostka  gospodarki  zasobami  mieszkaniowymi Spoldzielni
jest nieruchomos$¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym, stanowigca przedmiot oddzielne;j
uchwaly Zarzadu, podjetej na podstawie art. 42 i 43 ustawy, zwana dalej ,,nieruchomoscig
budynkowg”.

Od dnia ustanowienia w nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w ust. 1, odrgbnej wihasno$ci
co najmniej jednego lokalu, nieruchomo$¢ ta staje si¢ ,nieruchomoscia wspdlng”
w rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy o wilasnosci lokali i art. 5 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

Spotdzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencji
przychodéw 1 kosztéw  zwigzanych  z  utrzymaniem i eksploatacja
te] nieruchomosci, w tym roéwniez ewidencji wplywoéw 1 wydatkéw na poczet
funduszu remontowego.

§ 61
Do kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoscei, o ktérych mowa
w § 60 ust. 112 Statutu, zalicza si¢ w szczegdlnosci:
1) oplaty za uzytkowanie wieczyste i podatek od nieruchomosci, obcigzajace te¢
nieruchomosé,
2) koszty ubezpieczenia budynku,
3) koszty energii elektrycznej zuzytej na o$wietlenie pomieszezen wspdlnych i wejsé
do budynku,
4) koszty sprzatania czesci wspolnych nieruchomosei,
5) koszty centralnego ogrzewania czesci wspdlnych budynku,
6) koszty doslawy centralugj cieple wody,
7) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania sciekéw,
8) koszty gospodarowania odpadami komunalnymi,
9) koszty konserwacji budynku,
10) koszty obowigzkowych przegladéw budynku i badan sprawnosci instalacji
technicznych budynku, okreslonych w prawie budowlanym,
11) koszty konserwacji anteny zbiorczej,

12) koszty utrzymania terenéw zielonych, chodnikéw 1 drég dojazdowych,

13) koszty konserwacji instalacji gazowej,
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14) koszty konserwacji instalacji elektrycznej,
15) koszty mienia Spdldzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania w czesei
dotyczgceej danej nieruchomogcei.
2. Do pozytkow i innych przychodow uzyskiwanych z nieruchomoscei, o ktorych mowa
w § 60 ust. 1 Jub ust. 2 Statutu, zalicza si¢ w szczego6lnodcei przychody z tytulu:
1) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku,
2) wynajmu pomieszezen stanowigeych cze$¢ wspolng budynku,
3) dzierzawy albo najmu niezabudowanej czesci nieruchomos$cei wspoélnej pod budynki,
urzgdzenia handlowo — ustugowe lub urzgdzenia reklamowe,
4) wyplaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe,
5) oplat otrzymywanych za korzystanie ze stuZzebnosci gruntowych, obcigzajgcych dang
nieruchomos¢.
3. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci budynkowe;j
pozostajacej w zarzadzie Spodldzielni, a przychodami z oplat za uzywanie lokali,
o ktérych mowa w § 74 Statutu, zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
1 utrzymania tej nieruchomosci w roku nast¢pnym.

§ 62
1. Do kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu stanowigcego przedmiot
odrebnej wlasnosci, zalicza si¢ w szczegolnosei:
1) koszty centralnego ogrzewania,
2) koszty dostawy centralnej cieptej wody,
3) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,
4y koszty gospodarki odpadami,
5) koszty remontow 1 konserwacji tego lokalu,
6) koszty okresowych przegladéw instalacji technicznych,
7) koszt podatku od nieruchomosci 1 wieczystego uzytkowania, w cz¢scl odpowmdajqcej
udziatowi lokalu w nieruchomos$ci wspélnej,
8) koszty wymiany i legalizacji urzgdzen pomiarowych lub podzielnikéw, mierzacych
dostawy mediéw do lokalu.
2. Koszty zwigzane z eksploatacjg i1 utrzymaniem lokalu ustala si¢ na podstawie urzgdzen
pomiarowych lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczegdlne lokale, liczbg
0s6b zamieszkatych w lokalu, a takze inne jednostki rozliczeniowe.

§ 63
Ponoszone przez Spotdzielnie koszty, ktorych nie mozna powigzac z bezposrednimi kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi ani tez z kosztami prowadzonej przcz Spoldzielnie innej dziatalno$ci
gospodarczej, stanowig koszty ogdlnego zarzadzania Spoéidzielnig. Podzialu (przypisu) kosztow
zarzadzania i administracji Spétdzielni na poszczegdlne rodzaje dziatalnosci i nieruchomosci pozostajace
w zasobach mieszkaniowych Spoidzielni dokonuje Rada Nadzorcza w formie planu finansowo —
ekonomicznego.
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3. Ustalanie i wnoszenie oplat za uzywanie lokali.

§ 64
1. Zauzywanie lokali Spotdzielnia pobiera nastepujgce oplaty:
1) oplaty eksploatacyjne,
2) wplaty na fundusz remontowy,
3) oplaty za utrzymanie urzadzen pomiarowych w lokalach,
4) oplat¢ za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody,
5) oplate za dostawe energii elektrycznej do czesei wspdlnych nieruchomosei,
6) oplate za dostawe wody zimnej i odprowadzanie $ciekow,
7) oplate za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
8) oplate za wieczyste uzytkowanie,
9) podatek od nieruchomosci,
10) inne zatwierdzone uchwatg Rady Nadzorczej.

2. Planowane na kolejny rok obrotowy stawki optat, o ktérych mowa w ustepie 1, wylicza
(kalkuluje) Zarzad Spoidzielni oddzielnie dla poszczegdlnych nieruchomosci budynkowych,
a zatwierdza te stawki Rada Nadzorcza.

3. Ustalanie planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i rozliczania tych kosztow,
a takze zasady ustalania wysokosci oplat za lokale mieszkalne i odpisow na fundusz
remontowy, ktére nie sg uregulowane w ustawie lub w Statucie — okreslajg regulaminy
uchwalane przez Rade Nadzorcza.

§ 65
1. W cigzar oplaty eksploatacyjnej zaliczane sa wszelkie koszty eksploatacji i utrzymania
lokali oraz koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci budynkowej, w obrebie ktorej
polozone sg te lokale, z wylaczeniem oddzielnie rozliczanych kosztéw remontow, a takze
koszty centralnego ogrzewania, energii elektrycznej, podgrzania wody, dostawy wody
i odprowadzania Sciekow, podatkow, oplat z tytulu wieczystego uzytkowania, optlat
za urzgdzenia pomiarowe.
2. W cigzar oplaty eksploatacyjnej zaliczane sg w szczegolnosci koszty:
1) okresowych przegladéw instalacji technicznych,
2) ubezpieczenia budynku,
3) sprzatania czesci wspolnych nieruchomosci,
4) centralncgo ogrzewania czgsci wspdlnych budynku,
5) obowigzkowych przegladéw budynku okreslonych w prawie budowlanym,
6) napraw 1 konserwacji anteny zbiorczej,
7) napraw i konserwacji budynku,
8) utrzymania terenow zielonych, chodnikow i drég dojazdowych,
9) napraw i konserwacji instalacji gazowej,
10)napraw i konserwacji instalacji elektryczne;,

I)naprawi  konserwacji instalacji domofonowej z  wylgczeniem  urzadzen
w mieszkaniach, a ponadto:

12)koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzielni,
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o ktérych mowa w § 59 ust. 1 pkt 2 1 3 Statutu, w czesei obcigzajgeej dang
nieruchomosé,

13)koszty ogdlnego zarzadu Spdldzielni, o ktorych mowa w § 63 Statutu w wysokosci
przypadajacej na dang nieruchomosc.

3. W cigzar wydatkow finansowanych z funduszu remontowego zaliczane sg te koszty
utrzymania nieruchomogei zabudowanej budynkiem mieszkalnym (o ktérej mowa w § 60
ust. 1 Jub 2 Statutu), ktore stanowig przebudowe lub remont substancji budowlanej budynku
lub znajdujgcych si¢ w nim instalacji i urzgdzen technicznych — w rozumieniu art. 3 pkt 7a
i 8 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2017,
poz. 1332 - z pbzZniejszymi zmianami) — natomiast koszty napraw i biezgcej konserwacji
odnoszone sg w ci¢zar oplaty eksploatacyjnej uiszczanej przez uzytkownikéw lokali
potozonych w obrgbie danej nieruchomosci.

4. Przewidywane do poniesienia w danym roku obrotowym koszty zaliczane na podstawie
postanowien ust. 1 - 4 w cigzar oplaty eksploatacyjnej, okresla si¢ w oparciu o koszty
poniesione w ostatnim okresie danego roku obje¢te analizg, z uwzglednieniem
zapowiedzianych podwyzek cen towaréw 1 ustug wliczanych w ciczar oplaty
eksploatacyjnej oraz. zZ uwzglednieniem prognozowanych wskaznikow
makroekonomicznych wplywajgcych na wysoko$¢ ponoszonych kosztéw (np. wzrost
minimalnego wynagrodzenia, stopy intlacji).

5. W przypadku, gdy zaliczone w ciezar oplaty eksploatacyjnej koszty, o ktérych mowa
w ust. 1 - 4, przewyzszaja w roku obrotowym przychody uzyskane ze stawki
eksploatacyjnej, nadwyzka kosztow nad przychodami zwicksza przewidywane
do poniesienia w nastepnym roku obrotowym koszty zaliczone w cigzar oplaty
eksploatacyjne;j.

6. W przypadku, gdy wplywy uzyskane ze stawki eksploatacyjnej przewyzsza w roku
obrotowym koszty zaliczone w cigzar oplaty eksploatacyjnej na podstawie postanowien
ust. 1 - 4, réznica pomigdzy przychodami a kosztami dziatalnosci eksploatacyjnej
zwigksza przychody w nastgpnym roku obrotowym.

7. Plan kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi spéldzielni, przewidzianych
do poniesienia w danym roku obrotowym, z podzialem na poszczegodlne nieruchomosci,
sporzadza Zarzad Spotdzielni, stosujgc zasady okreslone w ust. 4 - 6.

§ 66

1. Opflata eksploatacyjna naliczana jest przez pomnozenie powierzchni uzytkowej lokalu,
o ktorej mowa w ust. 6, przez stawke optaty cksploatacyjne;j.

2. Stawka oplaty eksploatacyjnej ustalana jest oddzielnie dla kazdej nieruchomosci
zabudowane]j budynkiem mieszkalnym (blokiem), o ktérej mowa w § 60 ust. 1 lub ust. 2
Statutu.

3. Stawke oplaty eksploatacyjnej wylicza si¢ (kalkuluje) — z zastrzezeniem postanowien ust. 4
~ przez podzielenie przewidywanych na dany rok obrotowy kosztéw, zaliczanych
na podstawie § 65 Statutu w ciezar oplaty eksploatacyjnej z uwzglgednieniem niedoboru
lub nadwyzki z roku poprzedniego, przez laczng powierzchni¢ uzytkowa wszystkich
samodzielnych lokali polozonych w obrebie nieruchomosci budynkowej, o ktérej mowa
w § 60 ust. 1 lub ust. 2 Statutu.

4. Przy ustalaniu stawki oplaty eksploatacyjnej dla nieruchomosci stanowigcej ,,nieruchomos$é
wsp6lng” w rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy o wiasnodei lokali i § 60 ust. 2 Statutu,
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5.

6.

2.

>

1.

ewentualne pozytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchomo$¢ ta przynosi
(w rozumieniu § 61 ust. 2 Statutu), przeznacza si¢ na pokrycie kosztoéw zaliczanych
w cigzar oplaty eksploatacyjnej. W takim przypadku stawke oplaty eksploatacyjnej wylicza
sie, dzielac nadwyzke przewidywanych kosztéw, zaliczanych w cigzar oplaty
cksploatacyjnej, nad przewidywanymi przychodami, jakiec nieruchomo$¢ ta przynosi,
przez lgczng powierzchni¢ uzytkowsg wszystkich samodzielnych lokali polozonych
w obrebie nieruchomosci.

O ile przychody, jakie przynosi nieruchomos$¢ wspdlna pokryjg w catosci koszty zaliczane
w ciezar oplaty eksploatacyjnej, pozostate przychody przeznacza si¢ na pokrycie wydatkéw
na utrzymanie tej nieruchomosci, a w czesci przewyzszajacej te wydatki przypadaja
wlascicielom lokali (w tym réwniez Spoldzielni) proporcjonalnie do ich udzialéw
w nieruchomosci wspélnej.

Powierzchnig uzytkowa lokalu — w rozumieniu niniejszego Statutu — jest powierzchnia
wszystkich pomieszczenn znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni,
spizarni, przedpokoi, holi, korytarzy, lazienek oraz innych pomieszczen stuzgcych
mieszkalnym lub gospodarczym potrzebom uzytkownika lokalu, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposéb uzywania. Do powierzchni uzytkowej lokalu nie wlicza sig¢
powierzchni pomieszczen przynaleznych (piwnic, garazy, komorek), a takze powierzchni
balkondw, tarasow i loggii oraz antresoli, szaf i schowkow w Scianach.

§ 67

. Spétdzielnia dokonuje odpiséw na fundusz remontowy. Odpisy na ten fundusz obcigzajg

koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Odpis na fundusz remontowy w danym roku obrotowym naliczany jest przez pomnozenie
powierzchni uzytkowej lokalu, o ktérej mowa w § 66 ust. 6 Statutu, przez stawke odpisu
na fundusz ustalong w sposéb okreslony w ust. 3 — 4.
Stawka odpisu na fundusz remontowy ustalana jest oddzielnie dla kazdej nieruchomosci
zabudowanej budynkiem.
Wysokosé (stawke) odpisu na fundusz remontowy ustala si¢ dla danej nieruchomosci
zabudowanej budynkiem mieszkalnym uwzgledniajac:
1) przewidywane koszty remontéw planowanych do wykonania w danym roku
obrotowym w obrebie tej nieruchomosci,
2) ujemny stan funduszu remontowego wykazany dla danej nieruchomosci za poprzedni
rok obrotowy — z zastrzezeniem postanowien § 68 ust. 5 Statutu,
3) kwote, jakg dana nieruchomo$¢ zobowigzana jest zwrdci¢ w danym roku obrotowym
do Rezerwy Funduszu Remontowego.

§ 68
Wydatki ponoszone przez Spoldzielni¢ na remonty zasobow mieszkaniowych sg planowane
i ewidencjonowane z podziatem na:
1) remonty wykonywane w lokalach (w zakresie obcigzajgcym spotdzielni¢),
2) remonty poszczegblnych nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi
o ktérych mowa w § 60 ust. 1 lub ust. 2 Statutu,
3) remonty nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przeznaczone do wspolnego
korzystania przez mieszkancow osiedla.
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. Do zadan Spoldzielni nalezy wykonywanie remontow budynkow, budowli i urzagdzen
technicznych polozonych na nieruchomosciach wymienionych w ust. 1 pki 213,

. Wysokos¢ planowanych nakladéw na remonty nicruchomoscei stanowigeych mienie
Spotdzielni przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow osiedla, dzieli si¢

zasobow mieszkaniowych Spoidzielni, a uzyskang kwote nakiadow na jeden metr
kwadratowy mnozy sie, oddzielnie dla kazdej nicruchomoscei zabudowanej budynkiem
mieszkalnym, przez laczng powierzchni¢ uzytkowa wszystkich samodzielnych lokali
potozonych w obre¢bie tej nieruchomosci. Tak wyliczona na dany rok obrotowy kwota
nakiadow powicksza wysoko$¢ planowanych kosztow remontowych danej nieruchomogci.

. Remonty nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni stuzgce do prowadzenia
przez Spdldzielni¢ dzialalnodci gospodarczej wliczane sg przez Spoldzielnic w cigzar
kosztow z prowadzonej dziatalnosci.

. Remonty nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni sluzgce do prowadzenia przez
Spétdzielnie gospodarki zasobami mieszkaniowymi (biura, warsztaty) sg finansowane
z Rezerwy IF'unduszu Remontowego.

§ 69

. Przy opracowywaniu projektéw plandéw rzeczowo — finansowych remontéw, Zarzad bierze
pod uwag¢ miedzy innymi wspdlezynnik zadluzenia nieruchomosci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym lub garazu z tytutu wplat na fundusz remontowy.

Przez wspoétczynnik zadtuzenia, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy rozumieé wyliczong
za poprzedni rok obrotowy proporcj¢ sumy zadluzenia z tytutlu oplaty eksploatacyjnej
i wptat na fundusz remontowy wszystkich uzytkownikoéw lokali potozonych w obrebie
danej nieruchomosci budynkowej — do lacznej wysokosci naleznosci z tytulu optaty
eksploatacyjnej i wplat na fundusz remontowy wymagalnych w przyjetym okresie
rozliczeniowym od tych uzytkownikow lokali, wyrazong w  procentach.
. Jezeli wspdtczynnik zadluzenia dla danej nieruchomosci budynkowej jest wyzszy niz 30 %,
uwzglednienie prac remontowych na rzecz tej nieruchomosci w planie rzeczowo —
finansowym remontéw jest dopuszczalne tylko w przypadku koniecznosci wykonania
zalecen pokontrolnych, albo usunigcia skutkéw awarii i uszkodzen, a takze usunigcia
zagrozenia dla bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali. Wspotczynnik zadtuzenia wylicza sig¢
réwniez dla poszczegdlnego lokalu, jezeli w lokalu tym planowane jest wykonywanie prac
remontowych obciazajacych spoétdzielnie.

. W przypadku, gdy koszty planowanego remontu w danej nieruchomosci budynkowej
lub garazu przewyzszaja w przyjetym okresie rozliczeniowym wysokos$¢ przewidywanych
wplywéw z tytutu wplat na fundusz remontowy od uzytkownikéw lokali w tej
nieruchomosci, umieszczenie remontu w planie rzeczowo — finansowym remontéw mozliwe
jest pod warunkiem przyznania na ten remont pozyczki lub dotacji zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 70 ust. 4 — 7 Statutu.

. Ponowna pozyczka dla tej samej nieruchomosci wspolnej moze zostac udzielona dopiero po
zrefundowaniu (rozliczeniu) poprzedniej pozyczki z wplat od uzytkownikéw lokali,
z wyjatkiem sytuacji nadzwyczajnych, takich jak w szczegdlnosci: katastrofa, awaria,
decyzja organéw nadzoru budowlanego.
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10.

§70

Przez rezerwe¢ funduszu remontowego rozumie si¢ dodatkowy fundusz, ktory sluzy
do finansowania prac remontowych wykonywanych na mieniu Spoétdzielni oraz udzielaniu
pozyczek i dotacji do remontdéw nieruchomosei budynkowych.
Rezerwe funduszu remontowego tworzy si¢ z podzialu nadwyzki bilansowej i wplywow
z innych tytulow. '
Srodki funduszu nie wykorzystane w poprzednim roku obrotowym na pokrycie kosztow
remontOw nieruchomoscei stanowigcych mienie Spéldzielni przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez mieszkancéw osiedla zwigkszajg $rodki funduszu w roku nast¢pnym.
Srodki rezerwy funduszu remontowego moga byé wykorzystane na:

1) remonty mienia Spoldzielni z wylgczeniem mienia stuzacego do prowadzenia

dzialalnosci gospodarczej,

2) dotacje i pozyczki udzielane na warunkach okreslonych w ust. 5-7.
Ze $rodkéw Rezerwy Funduszu Remontowego udzielane sg dotacje lub pozyczki celowe
na sfinansowanie remontéw poszczegdlnych nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi.
Pozyczki podlegaja zwrotowi do Rezerwy Funduszu Remontowego w ustalonym okresie
rozliczeniowym, W szczegdlnie uzasadnionych wypadkach dopuszcza si¢ udzielenie
dotacji.
Decyzje w sprawie udzielenia dotacji lub pozyczki oraz warunkéw jej przyznania
podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.
Przez fundusz remontowy kotlowni rozumie si¢ fundusz, ktéry stuzy finansowaniu prac
remontowych na kazdej kotlowni odrgbnie. W przypadku kottowni wysoko$¢ odpisu
na fundusz remontowy kottowni ustala si¢ do wysokosci amortyzacji srodkow trwatych okreslonej
uchwalg Rady Nadzorczej na kazdy rok.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ finansowania prac zwigzanych z termomodernizacjg, dociepleniem
lub niezbgdnych prac remontowych danej nieruchomosdci z zaangazowaniem nadwyzki srodkow
finansowych zgromadzonych na funduszu remontowym innych nieruchomosci, ktére nie sg
przeznaczone na finansowanie remontéw w danym roku obrotowym. Zwrot
wykorzystanych $rodkéw finansowych przez dang nieruchomo$é powinien nastgpié
w okresie nie dluzszym niz trzy lata. Decyzje w tej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza
w formie odrgbnej uchwaty.
Sfinansowanie kosztow usunigcia awarii, powodujgcej zadluzenie danej nieruchomosci
na funduszu remontowym na okres powyzej trzech lat moze nastapi¢ wylgcznie z kredytu
lub z innych Zrédel finansowania.

§71
Koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania lokali i dla potrzeb
podgrzania centralnej cieplej wody uzytkowej, a takze koszty dostawy wody zimnej
1 wody uzytkowe] oraz odprowadzania $ciekdéw rozlicza si¢ odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci zabudowanej budynkiem ogrzewanym centralnie oraz zaopatrywanym
centralnie w ciepta wode uzytkows i wode zimna.
Optaty za:
1) centralne ogrzewanie,
2) zuzycie energii na podgrzanie ciepte] wody uzytkowej,
3) dostawe wody zimnej 1 odprowadzanie $ciekéw, pobierane sg w formie zaliczek,
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acznie 7 oplatami za uzywanie lokali, z gory za dany miesigc.
3.Rozliczenie z uzytkownikami lokali dostaw:

§

1) energii cieplnej, w {ym podgrzania cieplej wody uzytkowej - nastepuje
w okresach rocznych (na konice roku obrotowego),
2) wody zimnej i cieplej wody uzytkowej — nastepuje w okresach kwartalnych.

4.Réznica mi¢dzy kosztami a dokonanymi wplatami z tytulu wywozu nieczystosci, zuzycia
energii na czesci nieruchomosei wspolnej, podatku od nieruchomosdci i wieczystego
uzytkowania zwickszaja odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji danej nieruchomogci
budynkowej.

5.Uzytkownik otrzymuje rozliczenic zawierajgce wyliczenie naleznosci przypadajacych
na rozliczony lokal, pomniejszonych o wplaty zaliczkowe. Rozliczenie naleznosci z tytutu
energii cieplnej na poszczegdlne lokale winno by¢ dostarczone uzytkownikom w terminie do
30 kwietnia roku nastepnego.

6.Jezeli w wyniku dokonanego rozliczenia okaze si¢, iz wniesione w okresie rozliczeniowym
przez uzytkownika zaliczki nie pokryly kosztéw dostaw energii cieplnej 1 dostaw wody,
o ktérych mowa w ust. 1, woéwcezas uzytkownik zobowigzany jest pokry¢ réznice w terminie
14 dni od daty otrzymania rozliczenia.

7.Jezeli wniesione przez uzytkownika zaliczki bedg wyzsze od kosztéw dostaw energii cieplnej
i dostaw wody, wowczas nadplata moze by¢ zaliczona na poczet przysztych naleznosci
z tytutu oplaty eksploatacyjnej, odpisu na fundusz remontowy i innych optat o ktérych mowa
w § 74 Statutu. Jezeli uzytkownik zwréci si¢ pisemnie do Spdldzielni o dokonanie zwrotu
nadptaty, w takim przypadku Spétdzielnia zobowigzana jest do zwrotu nadplaty (bez odsetek)
w terminie 14 dni od daty wystgpienia z wnioskiem przez uzytkownika lokalu.

§72

1. W przypadku, gdy lokal wyposazony jest w przyrzady rejestrujgce zuzycie energii cieplnej
lub wody (liczniki ciepta, wodomierze) koszt dostawy do tego lokalu energii cieplnej
dla potrzeb centralnego ogrzewania lokalu i dla potrzeb podgrzania centralnej wody
uzytkowej, a takze koszt dostawy wody zimnej i1 wody uzytkowej, wylicza si¢
w oparciu o wskazania urzadzen pomiarowych zainstalowanych w tym lokalu,
z zastrzezeniem postanowien ust. 3. Koszt obstugi indywidualnego rozliczenia dostaw,
zwieksza koszty dostawy energii cieplnej 1 wody.

2. Koszt dostawy do lokalu, ktéry nie posiada urzadzen pomiarowych: energii cieplnej
dla potrzeb centralnego ogrzewania tego lokalu, wylicza si¢ na podstawie odczytu licznikow
ciepta zainstalowanych w danym budynku a nastepnie tak ustalony koszt dzieli si¢ przez
powierzchni¢ ogrzewanych lokali.

3. Wskazania zainstalowanych w lokalu urzadzei pomiarowych mogg stanowi¢ podstawe
rozliczen z uzytkownikiem lokalu, jezeli urzadzenia te sa sprawne technicznie,
zaplombowane i posiadajg aktualng legalizacje. Koszt okresowej legalizacji, jak réwniez
naprawy lub wymiany urzadzen pomiarowych pokrywa uzytkownik lokalu, ktéry na ten cel
wnosi oplaty zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Rade Nadzorcza. Mimo
zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych, Spoétdzielnia moze dokonywaé rozliczen
z pomini¢ciem wskazan tych urzadzen, jezeli uzytkownik lokalu odmawia sfinansowania
legalizacji, naprawy lub wymiany urzadzenia pomiarowego albo urzadzenie takie uszkodzit
lub usungl zabezpieczenia urzgdzenia pomiarowego przed nieuprawnionym dostepem, badZ
tez gdy dokonanie odczytu urzadzenia pomiarowego jest niemozliwe w spos6b prawidtowy.
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4. Koszty dostawy do lokalu energii cieplnej i wody koryguje si¢ (powicksza) o przypadajgce
na dany lokal dla danego budynku koszty:
1) ré6znic pomiedzy sumg wskazan indywidualnych wodomierzy w  lokalach
a wskazaniem wodomierza gldéwnego,
2) nicuniknionych strat w przesylaniu cicpla systemem przewodow w budynku,
3) ciepla oddawanego przez grzejniki w pomieszczeniach wspélnych budynku (klatki
schodowe, pralnie, suszarnie itp.).

5. Wskazniki korygujace, uwzgledniajgce ponoszone przez Spoldzielnie, a nie rejestrowane
przez urzadzenia pomiarowe koszty dostaw energii cieplnej i wody, o ktérych mowa
w ust. 4, ustala si¢ w proporcjonalnie do zuzycia wynikajacego ze wskazan urzgdzen
pomiarowych zainstalowanych w poszczegolnych lokalach.

6. Szczegbtowe zasady ustalania kosztow produkcji, dostaw i rozliczania energii cieplnej
dla potrzeb centralnego ogrzewania lokali i dla potrzeb podgrzania centralnej wody
uzytkowej, a takze koszty dostawy wody zimnej i centralnej cieplej wody uzytkowej
oraz odprowadzania $ciekéw, okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§73

1. Obcigzenie kazdej nieruchomodei kosztami energii cieplnej odbywa si¢ wylacznie
w oparciu o catlkowite koszty poniesione na kotlowni, z ktorej dana nieruchomosé
jest zasilana w cieplo w oparciu o urzadzenia pomiarowe zainstalowane w weztach
cieplnych. Ustalanie kosztow poszczegélnych lokali odbywa si¢ proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali lub w oparciu o urzadzenia pomiarowe.

2. Koszty dostawy energii elektrycznej nieruchomosci wspdlnej rozlicza si¢ wedtug ilosci
0s6b zamieszkalych w danym lokalu mieszkalnym.

3. Wedlug ilosci 0s6b zamieszkalych w danym lokalu mieszkalnym rozlicza si¢ ponadto optate
za gospodarowanie odpadami komunalnymi w wysokosci ustalonej przez Gminy
Krzeszowice 1 Zabierzow.

§74

1. Czitonkowie Spotdzielni, ktérym przyshugujg spédldzielcze prawa do lokali, czltonkowie
Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali oraz osoby nie bedgce cztonkami Spoldzielni,
ktérym przyshuguja wiasnosciowe prawa do lokali, obowigzani sg do uiszczania optaty
eksploatacyjnej, odpisu na fundusz remontowy i pozostalych optat, o ktorych mowa
w § § 64 — 73 Statutu, co miesigc z gory do dnia 25-go kazdego miesigca.

2. Uzytkownik lokalu ubiegajacy sie o wydanie przez Spdtdzielnie zaswiadczenia
o przystugujagcym mu prawie do lokalu, mogacego stanowi¢ podstawe zbycia lokalu,
obowigzany jest uregulowaé biezgce naleznosci za eksploatacje i utrzymanie lokalu tgcznie
z miesigcem, w ktérym zas$wiadczenie jest wydawane, przed wydaniem
mu zaswiadczenia.

3. Nastepca prawny przejmuje korzysci 1 cigzary z tytutu rozliczenia centralnego ogrzewania
oplaty za podgrzanie cieplej wody uzytkowej oraz z tytulu rozliczenia zimnej wody
wraz ze $ciekami z chwilg podpisana aktu notarialnego.

4, Osoby ubiegajgce sic¢ o wydanie za$wiadczenia wnoszg z tego tytulu oplate
w wysokos$ci uchwalonej przez Zarzad. Osoby o ktérych mowa w ust. 1 ponosza koszty
wezwania przedsgdowego kierowanego przez spoldzielnie do nich, w wysokosci
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uchwalonej przez Zarzad Spéldzicini.

5. Wiasciciele lokali nie bedgcych czlonkami Spoldzielni, obowigzani sg do viszezania oplat
wskazanych w ust. 1 na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spoldzielni,
z zaslrzezeniem postanowien § 751 § 76 Statutu,

6. O zmianic wysokoséci oplat Spdldzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ czlonkow
Spotdzielni, wlascicieli lokali niebgdgcych czlonkami spoldzielni oraz osoby niebedgce
czionkami Spoldzielni, ktérym przyslugujg spéldzieleze whasnosciowe prawa do lokali,
co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci
optat wymaga uzasadnienia na pismie. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie
kosztéw niezaleznych od Spéldzielni, w szczegdlnosdei energii, gazu, wody oraz odbioru
sciekow, odpadow i nieczystosci cieklych, Spéldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby,
o ktérych mowa wyzej, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat,
ale nie p6Zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysoko$ci
tych optat wymaga rowniez uzasadnienia na pismie.

7. Spoldzielnia jest obowigzana przedstawié kalkulacje wysoko$ci oplat na Zgdanie cztonka
spétdzielni, wlasciciela lokalu niebedacego czlonkiem spoétdzielni lub osoby nie bedgceej
czlonkiem Spoétdzielni, ktdrej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

8. Czlonkowie Spoldzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat
w postepowaniu wewngtrzspéldzielczym, o ktéorym mowa w §§ 21 — 23 Statutu
lub bezposrednio na drodze sadowe;j.

9. Wiasciciele lokali niebgdacy czlonkami Spétdzielni mogg kwestionowaé zasadnosé zmiany
wysokosci oplat bezposrednio na drodze sagdowe;.

10. W przypadku wystapienia na droge sadowa przez osoby, o ktérych mowa w ust. 8 1 9
ponoszg one optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany
wysokosci oplat spoczywa na Spétdzielni.

11. Obowigzek uiszczenia oplat, o ktérych mowa w ust. 1, powstaje z dniem uzyskania tytutu
prawnego, a ustaje z dniem oproznienia lokalu przez uzytkownika lokalu i osoby wspélnie
z nim zamieszkate.

12. Za zaptate oplat, o ktorych mowa w ust. 1, solidarnie z czlonkami Spétdzielni,
wiascicielami lokali nie bgdacymi cztonkami Spoétdzielni odpowiadajg stale zamieszkujgce
z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

13. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych mowa w ust. 10, ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§75

W przypadku, gdy Walne Zgromadzenie podejmie decyzj¢ o przeznaczeniu czgsci nadwyzki bilansowej
za poprzedni rok obrotowy na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci lub na zwigkszenie funduszu remontowego nieruchomosci, realizacja tej decyzji nastepuje
w ten sposob, Zze kwote przeznaczong na pokrycie wydatkéw dzieli si¢ przez lgczna powierzchnig
uzytkowa wszystkich samodzielnych lokali mieszkalnych w zasobach Spoétdzielni nalezgcych
do czlonkéw Spoéldzielni i tak wyliczong stawke (w groszach na metr kwadratowy) mnozy sie¢
przez powierzchnie uzytkowa kazdego lokalu nalezacego do czlonka Spétdzielni.
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§76

1. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni:

1) pokrywajg koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, o ktérych mowa
w § 62 Statutu,

2) uczestniczg w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z cksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnej, o ktorych mowa w § 61 ust. 1 punkt 15 Statutu,

3) uczestniczg w pokrywaniu kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni, przeznaczonych do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujgce w danych budynkach lub osiedlu, o ktérych mowa w § 59
ust. 41 5 Statutu.

2. Wysokos¢ wydatkéw poniesionych przez Spoéldzielni¢ w roku obrotowym na pokrycie
okreslonych w ust. 1 kosztéw, obcigzajagcych wiascicieli lokali niebedgcych czionkami
spoldzielni, ustala si¢ w ten sposoéb, iz sume kosztow zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnej, dzieli si¢ na poszczegodlne lokale proporcjonalnie
do udzialéw wlascicieli lokali wyodrebnionych w nieruchomosci wspélnej i udziatéw
pozostajacych whasnoscig Spotdzielni.

3. Udzial wlasciciela lokalu w nieruchomosci wspélnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej jego lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do lacznej
powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku
polozonym w obrebie nieruchomosci wspolnej, o ktorej mowa w § 60 ust. 1 Statutu.

4. Na wniosek wickszosci wlascicieli lokali zamieszkujacych w budynku, obliczanej wedlug
wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate
w sprawie zwickszenia obcigzen wiascicieli lokali uzytkowych potozonych w tym budynku,
z tytutu eksploatacji nieruchomosci wspélne;.

5. Na pokrycie kosztéw, o ktorych mowa w ust. 1, wlasciciele lokali nie bgdacy czlonkami
Spoldzielni uiszczaja miesigczne zaliczki w wysokos$ci oplat za uzywanie lokali, o ktorych
mowa w § 74 ust. 1 Statutu, na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spo6tdzielni.

6. W terminie do dnia 30 kwietnia kazdego kolejnego roku kalendarzowego, Spdétdzielnia
obowigzana jest dokonaé rozliczenia kosztéw obcigzajacych wilasciciela lokalu nie
bedacego czlonkiem Spétdzielni, na zasadach okre§lonych w ust. 1 — 3.

7. W przypadku, gdy w wyniku rozliczenia, o ktorym mowa w ust. 5, wykazana zostanie
nadptata lub niedoplata w stosunku do sumy oplat za uzywanie lokalu wplaconych
zaliczkowo na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania lokalu: w ciggu 30 dni od dnia
doreczenia rozliczenia wiasciciel obowigzany jest do wptlacenia réznicy w przypadku
niedopftaty, a Spétdzielnia obowigzana jest do zwrotu nadptaty.

§77
1. Od nie wptaconych w terminie optat, o ktérych mowa w § 74 ustep 1, Spédtdzielnia pobiera
odsetki ustawowe za opdznienie.
2. Zarzad moze w wyjatkowych wypadkach odstapi¢ od dochodzenia odsetek, o ktérych mowa
w ust. 1, pod warunkiem uregulowania w catosci naleznosci gtdwnej.

§78

1. Realizacja na rzecz czlonkéw Spoéldzielni, wiascicieli lokali niebedacych czlonkami
Spotdzielni lub oséb niebedacych cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze
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wlasnosciowe prawa do lokali, dodatkowych czynno$ci nie kalkulowanych w cigzar oplaty
eksploatacyjnej, rozliczana jest poprzez obcigzenie tych oséb w formie oplat jednorazowych
lub oplat stalych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych oplat ustala Rada Nadzorcza,

2. Inne oplaty i skladniki oplat za uzywane lokale, ktére wynikaja z przepisdw Statutu
lub z innych przepisdéw ogoélnie obowigzujgcych, a takze wynikajgce ze zmiany cen
i uslug — ustala Zarzgd Spoldziclni.

4. Zasady korzystania z lokali
§79

1. Spoéldzielnia obowigzana jest wyda¢ lokal czlonkowi albo wlascicielowi lokalu
niebedgcemu czlonkiem Spoldzielni w stanie nadajgcym si¢ do zamieszkania, chyba
ze osoba ta wyrazila na pismie zgode na wykonczenie, adaptacje lub remont lokalu
we wlasnym zakresie.

2. Spoldzielnia jest obowigzana do zapewnienia dziatania urzgdzen technicznych w budynku
umozliwiajgcych korzystanie z o$wietlenia, ogrzewania, kanalizacji, wody, gazu, wind,
anten zbiorczych, oraz do utrzymania w nalezytym stanie porzgdku i czysto$ci pomieszczen
oraz urzadzen budynku, przeznaczonych do wspolnego uzytku, a takze otoczenia budynku.

§ 80

1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usunigeia
awaril.

2. Jezeli osoba ta jest niecobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy
Pozarnej — takze przy jej udziale.

3. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod niecobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokét.

4, Po wcze$niejszym uzgodnieniu z nig terminu, osoba korzystajaca z lokalu powinna
udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

I)dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

2)zastgpczego wykonania przez Spoldzielni¢ prac obcigzajgeych czlonka Spoldziclni
albo osobe nie bedacag czlonkiem Spoéldzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, albo wlasciciela lokalu miebgdgcego cztonkiem
Spoétdzielni.

§ 81
1. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spoldzielni¢ lub przebudowy,
Spéldzielnia moze zada¢ od oséb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot po wczesniejszym uzgodnieniu
terminu.
2. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zadanie i koszt Spéidzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ sie
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do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $cisle oznaczony i podany
do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesicey.

3. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spoldzielni badZz osoba niebe¢dgca
cztonkiem spétdzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, albo
wiasciciel lokalu niebgdgcy czlonkiem Spoldzielni wnosi oplaty jedynie za vzywanie tego
lokalu. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie
techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

4. Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 2 1 3, jest lokal zamienny w rozumieniu ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (lekst jednolity: Dz. U. z 2016 roku, poz. 1610
— z pdzniejszymi zmianami).

§ 82

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czgsci
lokalu, do ktérego ustanowiono spodldzielcze prawo do lokalu, nie wymaga zgody
Spoétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywaniec lokalu, o ktérym mowa w ust. 1,
miatoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz spoldzielni, czlonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci, w ciggu 7 dni od zaistnienia
takiej okolicznosci.

3. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg
najpézniej z chwilg wygasniecia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

5. Naprawy wewnatrz lokali obciazajace spoldzielni¢ lub uzytkownikow
lokali

§83
1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spoéldzielni w dziedzinie napraw wewnagtrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany:

1) wewnetrznej instalacji wodociggowej do pierwszego zaworu odcinajacego,

2) instalacji gazowej bez urzadzen odbiorczych,

3) instalacji centralnego ogrzewania, z wyjatkiem lokali, w ktoérych zainstalowane jest
ogrzewanie etazowe,

4) instalacji kanalizacyjnej ograniczonego jedynie do pionu kanalizacyjnego,

5) instalacji elektrycznej bez osprzetu i zabezpieczenh w odniesieniu do projektu
pierwotnego nie uwzgledniajacego modernizacji i przerdbek wewnatrz lokalu,

6) instalacji anteny zbiorcze] z wyjatkiem osprzgtu.

2. Na mocy uchwaly Walnego Zgromadzenia Spétdzielnia moze rozszerzy¢é swoje obowigzki
odnoénie napraw 1 wymian wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, o ile uzyska
na ten cel dodatkowe $rodki finansowe.

3. Naprawy i konserwacje wewngtrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spoldzielni,
obcigzaja uzytkownikow tych lokali. Uzytkownicy lokali obowigzani sa w szczegolnosci
do: _

1) naprawy i wymiany podidg, posadzek, wykladzin podlogowych oraz sciennych,
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okladzin ceramicznych wraz 2z okladzinami ceramicznymi balkonéw, tarasdéw
i loggii,
2) naprawy i wymiany okien i drzwi,
3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu, wlgcznie z wymiang tych
urzgdzen,
4) naprawy przewodow odplywowych wurzgdzen sanitarnych az do  pionow
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
5) naprawy uszkodzonych tynkdéw $cian i sufitow oraz ich malowania lub tapetowania,
6) malowania drzwi 1 okien, wbudowanych mebli, urzgdzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozjg.
4. Naprawy wszelkich urzadzen i instalacji oraz usuwanie awarii wewnatrz lokalu powstalych
z winy uzytkownikow lokali lub osob wspolnie z nimi zamieszkatych, obcigzajg
uzytkownikéw lokali.

ROZDZIAL V1
ORGANY SPOLDZIELNI

1. Postanowienia ogdlne
§ 84
1. Organami Spétdzielni sg:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
2. Podstawowym zadaniem wszystkich organow Spoéldzielni jest dziatanie w interesie

jej czlonkéw oraz ochrona praw czlonkéw wynikajacych z przepisdéw ustawy, Prawa
spéldzielczego 1 postanowien Statutu.

§ 85
1. W skiad organdéw Spdldzielni, z wylgczeniem Zarzadu, mogg wchodzi¢ tylko cztonkowie
Spoldzielni.
2. Czionek Spoéldzielni nie majgcy pelnej zdolnosci do czynno$ci prawnych nie posiada
biernego prawa wyborczego do organéw Spdtdzielni.
3. Nie mozna by¢ jednoczesnie c7tonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spétdzielni.

4, Nie mozna by¢ jednoczesnic cztonkicm Rady Nadzorczej i pracownikicm Spétdzielni.

§ 86
1. Wybory do organéw Spoldzielni dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczone] liczby kandydatéw. Odwotlanie czlonka organu przed uplywem kadencji
nastepuje takze w glosowaniu tajnym.
2. Na listach kandydatéw do organéw Spotdzielni obowigzuje kolejnos¢ alfabetyczna.

3. Przy obliczaniu wymaganej wigkszo$ci glosow dla podjecia uchwaly przez organ

Spéldzielni uwzglednia si¢ gltosy oddane za i przeciw uchwale, oraz glosy wstrzymujace sie.

4. Czionek organu Spéldzielni nie moze bra¢ udziatu w glosowaniu nad uchwatg w sprawie,
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ktéra dotyczy wylgcznie jego wuprawnien czlonkowskich lub praw majgtkowych
w Spoldzielni.

Czlonek organu Spoétdzielni podlega ponadto wylgczeniu od glosowania w sprawach
podmiotéw gospodarczych, w ktorych cztonek ten uczestniczy jako wlasciciel, wspolnik
lub czonek wladz, prowadzacych dzialalno$é na rzecz Spotdzielni lub z wykorzystaniem
majgtku Spdldzielni.

§ 87

Cztonkowie Rady Nadzorczej obowigzani sg — z zastrzezeniem postanowien ust. 2 — do
zachowania w tajemnicy wszelkich danych zawartych w dokumentach sporzadzanych
1 gromadzonych przez Spoétdzielniec (a w szczegdlnosci w aktach czlonkowskich,
administracyjnych 1 osobowych), stanowigcych dane osobowe w rozumieniu ustawy
z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie danych osobowych (tekst jednolity: Dz. U. 2019, poz.
1781), a takze informacji dotyczacych sytuacji finansowej i gospodarczej Spoldzielni oraz
zobowigzan wobec jej kontrahentéw.

Obowiazek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informacji, do ktorych dostep
zostal zagwarantowany czlonkom Spoétdzielni w ustawie, Prawie spétdzielczym, w innych
obowigzujgcych ustawach lub w Statucie.

§ 88

Do organéw Spéldzielni moze kandydowaé osoba, ktéra ma petna zdolnos¢ do czynnosci prawnych
i korzysta z pelni praw publicznych oraz nie byta skazana prawomocnym wyrokiem sgdu za umysine
przestepstwo $cigane z oskarzenia publicznego lub umyslne przestepstwo skarbowe.

2.Walne Zgromadzenie

A.

Postanowienia ogolne
§ 89

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéldzielni.

Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow.

3. Czlonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika.

Ilekro¢ w niniejszym rozdziale jest mowa o czlonku nalezy przez to rozumie¢ roéwniez
pelmomocnika.

Petnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego czlonka. Pelnomocnictwo powinno
by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci. Czlonek moze skorzystaé z wzoru
pelnomocnictwa ustalonego przez Zarzad. Pelnomocnictwo jest przekazywane obstudze
Walnego Zgromadzenia przy podpisywaniu listy obecnosci i zostaje dotagczone do protokotu
Walnego Zgromadzenia.

Tre$¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge prawna Walnego Zgromadzenia.
Dopuszczonego pelnomocnika wpisuje si¢ na liste pelnomocnictw, ktéra podlega
odczytaniu po rozpoczgciu Walnego Zgromadzenia.

Cztonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.
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7. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Krajowej Rady Spoldzielezej.

§ 90
Osoby kandydujace skladajg organowi wybierajgcemu wraz ze zgodg na kandydowanie pisemne
o$wiadczenie, ze nie naruszajg postanowien § 88 1 § 114 Statutu.

§ 91
Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni;

2) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdania finansowego, sprawozdania Rady
Nadzorczej, sprawozdania Zarzadu oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow
cztonkéw 1 organow Spoéltdzielni w tych sprawach;

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu;

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z protokolu z lustracji oraz podejmowanie
uchwal w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spétdzielni;

5) podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat;

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej;

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzanh jaka Spotdzielnia moze zaciagngd,

8) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spéldzielni, podzialu Spoétdzielni
oraz likwidacji Spotdzielni;

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwolan od uchwal Rady
Nadzorczej;

10)uchwalanie zmian Statutu Spotdzielni;

1)podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia Spoldzielni do zwigzku
spoldzielczego i wystapienia ze zwigzku oraz upowaznienia Zarzadu do
podcjmowania dziatan w tym zakresie, wybor delegatéw na zjazd zwigzku;

12)wybieranie i odwotywanie czlonkéw Rady Nadzorczej, a takze podejmowanie uchwat
o uchyleniu zawieszenia badz o odwolaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorcze;

[3)podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich;

14yuchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej i regulaminu Zarzadu — obejmujacego
réwniez zasady wynagradzania czlonkow Zarzadu.

B. Zwolywanie Walnego Zgromadzenia

§ 92
1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do 30 czerwca.
2. Ponadto Zarzad moze zwola¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.
3. Zarzad obowigzany jest zwola¢ takze Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/5 (jednej pigtej) cztonkow Spoétdzielni.
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. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione na pi$mie i okre$laé cel
zwolania Walnego Zgromadzenia.

. Walne Zgromadzenie zwolane na zadanie, o ktéorym mowa w ust. 3 powinno by¢ zwolane
w takim terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli
to nie nastgpi, moze je zwola¢ Rada Nadzorcza, lub Krajowa Rada Spodldzicleza,
na koszt Spétdzielni.

. Zarzad obowigzany jest rowniez zwola¢ Walne Zgromadzenie w przypadku zaistnienia
sytuacji przewidzianej w § 113 ust. 5 Statutu.

§ 93
. Zawiadomienie o Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ informacje o porzadku obrad
oraz o czasie i miejscu obrad Walnego Zgromadzenia.

. Zawiadomienie o Walnym Zgromadzeniu powinno takze zawiera¢ informacj¢ o miejscu
1 terminie wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektéw uchwal, ktoére bedg przedmiotem
obrad oraz o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoéldzielni, sprawozdanie finansowe wraz z opinig
badajacego, sprawozdanie Rady Nadzorczej, oraz projekty uchwat wraz z uzasadnieniem,
ktére bedg przedmiotem obrad, wyktada sie w lokalu Spotdzielni co najmniej na 14 dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia cztonkom
zapoznania si¢ z tymi dokumentami. Ponadto dokumenty te sg umieszczane na stronie
internetowej Spotdzielni.

§ 94

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
cztonkdéw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienia dokonuje Zarzad Spoédldzielni poprzez wywieszenie pisemnej informacji
na klatkach schodowych budynkéw i umieszczenie jej na stronie internetowej Spotdzielni.

. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia nalezy
rowniez dorgczy¢, w terminie okreslonym w ust. 1, czlonkom Rady Nadzorczej
1 Krajowej Radzie Spotdzielczej.

. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia nalezy
Owniez dorgezyé — co najmnie) na 21 doi preed terminem  posiedzenia  Walnego
Zgromadzenia czlonkowi, ktéry wnidst odwolanie od uchwaly Rady Nadzorczej
o wygasnieciu przystugujacego cztonkowi spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

§ 95

. Projekty uchwal wraz z uzasadnieniem i zadania umieszczenia oznaczonych spraw
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia ma prawo zglasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza
oraz cztonkowie Spotdzielni. Projekt uchwatly zglaszanej przez czlonkow Spotdzielni musi
by¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkow.

Czlonkowie Spotdzielni maja prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa
w ust. 1, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia, ustalony z uwzglednieniem Zgdan, o ktérych mowa
w ust. 1 oraz zmian dokonanych przez Zarzad, winien zosta¢ wytozony w sposob okreslony
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w § 93 ust. 3 Statutu, na 14 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
O zmienionym porzadku obrad czionkowic Spoldzielni zawiadamiani sg  w trybic
okreslonym w § 93 ust. 2 Statutu.

Na 14 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia winny zostaé rownier
wylozone projekly uchwal, w tym uchwal wraz 2z uzasadnieniem przygotowanych
w wyniku zadan, o ktérych mowa w ust. 1. Wylozenie projektow uchwal nast¢puje
w sposob okreslony w § 93 ust. 3 Statutu.

Cztonek ma prawo zglaszania w formie pisemnej poprawek do projektow uchwal
nie pdZniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwal i poprawek zgloszonych przez
cztonkéw Spotdzielni.

§ 96
Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposéb i w terminach okreslonych w § 93, § 94
i § 95 ust. 4 Statutu. Postanowienie to nie dotyczy uchwaty o odwotaniu czlonka Zarzadu,
ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od liczby obecnych
na nim czlonkéw, jezeli zostalo prawidlowo zwotane. Takze w sprawach likwidacji
Spoldzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowane;j
Spoldzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu Iub innej wyodr¢bnionej jednostki
organizacyjnej Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal niezaleznie
od liczby obecnych na nim cztonkéw.
Uchwaly zapadaja zwykla wickszoscia glosow czlonkéw bioracych udziat w Walnym
Zgromadzeniu z wyjatkiem spraw dla ktérych Prawo spoldzielcze wymaga wigkszosci
kwalifikowanej, a mianowicie:

1) wickszo$ci 3/4 glosow czionkéw biorgcych udzial w Walnym Zgromadzeniu
dla uchwaly w przedmiocie likwidacji Spéldzielni i przywrécenia dziatalnosci
Spétdzielni po jej postawieniu w stan likwidacji,

2) wickszosci 2/3 glosow czlonkéw Dbioracych udzial w Walnym Zgromadzeniu
dla uchwaly w przedmiocie zmiany Statutu, polgczenia Spoéidzielni, zbyciu
nieruchomosci oraz odwolania czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadenci.

Tryb obradowania

§ 97
Czionek Spotdzielni biorgcy wudzial w Walnym Zgromadzeniu jest zobowigzany
do podpisania listy obecnosci prowadzonej przez wyznaczonych przez Zarzad Spoéldzielni
pracownikéw. Po podpisaniu listy obecnosci cztonek Spoéldzielni otrzymuje mandat
uprawniajgcy do udzialu w Walnym Zgromadzeniu.
Jezeli pracownik prowadzacy listy obecnosci ma watpliwosei co do tozsamosei czlonka
moze poprosi¢ go o okazanie dowodu osobistego lub innego dokumentu potwierdzajgcego
tozsamosc¢.
Lista obecnosci stanowi zalacznik do protokotu z Walnego Zgromadzenia.
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Oprocz cztonkéw Spédtdzielni, w Walnym Zgromadzeniu mogg braé udzial z glosem
doradczym jednak bez prawa glosowania:

1) cztonkowie Zarzadu,

2) przedstawiciele Krajowej Rady Spoldzielcze;,

3) goscie i eksperci zaproszeni przez Zarzad Spodldzielni w uzgodnieniu 7z Rady

Nadzorczg,

4) pracownicy Spdldzielni wykonujacy obstuge Walnego Zgromadzenia.
Czionkowie Spoldzielni uczestniczg w Walnym Zgromadzeniu z prawem zabierania glosu
i glosowania. Inne osoby mogace w mys$l Statutu uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu-—
mogg zabiera¢ glos w dyskusji, jednakze bez prawa glosowania.
. Przy rozpatrywaniu odwotan od uchwal Rady Nadzorczej o wygasnigeiu przyshigujacego
cztonkowi spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na Walnym
Zgromadzeniu moga by¢ obecni czlonkowie, ktorzy wniesli odwolania. Mogg bra¢ udziat
réwniez ich pelnomocnicy lub eksperci, ktérzy obowigzani sa okaza¢ dokument tozsamosci
i przedtozy¢ udzielone im pelnomocnictwo w Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej
lIub powotaé sie na wczesniej udzielone pelnomocnictwo (ztozone do akt Spoéldzielni).

§98

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej, lub inny
upowazniony przez Rade Nadzorczg czlonek Rady Nadzorczej.

. Do pomocy przy obliczaniu wynikéw glosowania otwierajacy Walne Zgromadzenie
wyznacza sposrdd cztonkéw Spoéldzielni 3 osoby, ktére dziataja do chwili wyboru
Prezydium Walnego Zgromadzenia oraz cztonkéw Komisji Mandatowo- Skrutacyjnej.

. Otwierajacy posiedzenie Walnego Zgromadzenia przeprowadza wybdr Przewodniczacego
Walnego Zgromadzenia i przekazuje mu prowadzenie obrad. Nastgpnie Przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia przeprowadza wybdr pozostalych dwoéch czlonkow Prezydium
tj. Zastgpey 1 Sekretarza. Wyboru cztonkéw Prezydium Walnego Zgromadzenia dokonuje
sie w glosowaniu jawnym spoérdd obecnych czlonkow.

. Prawo zglaszania kandydatéw do Prezydium przystuguje kazdemu obecnemu cztonkowi
Spéldzielni.

. Cztonkowie Zarzgdu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

6. Jeczceli Prezydium inaczej nic postanowi, do:

1) zastepcy przewodniczacego nalezy czasowe wyreczanie przewodniczacego
w przewodniczeniu obradom, prowadzenie listy osob zglaszajacych sie do glosu,
komunikowanie si¢ z komisjami,

2) sekretarza nalezy nadzér nad prowadzeniem listy obecnosci 1 protokotowaniem obrad.

. Przewodniczacy moze zwréci¢ si¢ do czlonka Prezydium o wykonanie okreslonych

czynnosci zwigzanych z prowadzeniem obrad lub glosowaniem.

. Zadaniem Prezydium Walnego Zgromadzenia jest:

1) sprawdzenie, czy czlonkowie zostali zawiadomieni o terminie i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia zgodnie z postanowieniami ustawy, Prawa Spoéldzielczego
oraz Statutu

2) sporzadzenie — na podstawie informacji, o ktérych mowa w pkt.1 i sprawdzeniu listy
obecnosci w celu ustalenia liczby czlonké4w obecnych 1 uprawnionych
do udzialu w Walnym Zgromadzeniu, oraz sprawdzeniu czy osoby reprezentujgce
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cztonkow  nie  majgeych  pelnej  zdolnodei  do  czynnosci  prawnych
oraz pelnomocnicy czlonkéw osob prawnych przedstawily odpowiednie dokumenty,
potwierdzajgce ich uprawnienia do udzialu w Zebraniu — sprawozdania o zdolnosci
Walnego Zgromadzenia do podejmowania prawomocnych uchwal i przedstawienie go
Walnemu Zgromadzeniu na wezwanie Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia.

§ 99
Po dokonaniu wyboru Prezydium, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia odezytuje liste
pelnomocnictw oraz porzadek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu,
z uwzglednieniem zmian, o ktorych mowa w § 95 ust. 4 Statutu, i zarzgdza glosowanie
w sprawie zatwierdzenia tego porzadku obrad.
Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzgdkiem
obrad, skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odlozyé je do nastgpnego
posiedzenia a takze odroczyé swe obrady na czas nie przekraczajgcy 4 tygodni.
W celu usprawnienia przebiegu obrad Walne Zgromadzenie moze takze dokonac¢ w trakcie
obrad zmian w kolejnosci rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
Odroczenie obrad Walnego Zgromadzenia moze nastgpi¢ w szczegoOlnosci wowczas,
gdy liczba przybylych na zebranie czlonkoéw jest tak duza, ze z przyczyn organizacyjno —
technicznych nie mozna kontynuowaé obrad. Decyzj¢ o odroczeniu posiedzenia Walnego
Zgromadzenia na okres nie przekraczajacy 4 tygodni, podejmuje w takim przypadku
Prezydium lub Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia. Jezeli z przyczyn okreslonych
w zdaniu poprzedzajacym nie zdotano wybra¢ Prezydium, ani Przewodniczgcego Walnego
Zgromadzenia, odroczenie obrad oglasza obecny Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony czlonek Rady Nadzorczej.
W razie odroczenia obrad wszyscy czlonkowie spoldzielni musza zosta¢ ponownie
zawiadomieni na pisémie o terminie i miejscu, w ktorym obrady Walnego Zgromadzenia
bedg kontynuowane. Dokonany na przerwanym posiedzeniu wybor Prezydium Walnego
Zgromadzenia oraz komisji pozostaje w mocy. W razie nieobecnosci osoby wybranej
do Prezydium lub komisji, Walne Zgromadzenie na jej miejsce dokonuje wyboru
uzupetniajgcego.

§ 100

Walne Zgromadzenie wybiera spos$rdd obecnych czionkéw Komisj¢ Mandatowo -
Skrutacyjng w skladzie 3-6 oso6b. Komisja wybiera ze swego grona Przewodniczacego,
Zastepee oraz Sekretarza.
Zadaniem Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej jest:
1) sprawdzenie listy obecno$ci w celu ustalenia liczby czionkéw obecnych
i uprawnionych do udzialu w Walnym Zgromadzeniu, oraz sprawdzenie czy osoby
reprezentujace czlonkow nie majacych peinej zdolnosci do czynnosci prawnych oraz
petnomocnicy cztonkéw o0séb prawnych przedstawily odpowiednie dokumenty,
potwierdzajgce ich uprawnienia do udziatu w Walnym Zgromadzeniu,
2) przyjmowaniec  zgloszen  kandydatbw na czlonkébw Rady  Nadzorczej
1 przygotowywanie w porzadku alfabetycznym list kandydatéw do przeprowadzenia
wybordéw,
3) przeprowadzenie glosowania tajnego na cztonkéw Rady Nadzorczej,

4) obliczanie i podawanie wynikéw glosowania,
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5) przeprowadzanie glosowan jawnych.
3. 7 czynnosci Komisji Skrutacyjno-Mandatowej sporzgdza si¢ protokd! podpisywany
przez jej Przewodniczgcego 1 Sekretarza.

§ 101

1. Obrady toczg si¢ zgodnie z kolejnoscig ustalong w porzgdku obrad.

2. Kazda sprawe wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel organu
Spotdzielni, do ktérego kompetencji ona nalezy, albo inna osoba upowazniona przez Zarzad
Spétdzielni.

3. Po przedstawieniu (zreferowaniu) sprawy zamieszczonej w  porzagdku obrad,
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc glosu w kolejnosci
zglaszania si¢. Za zgoda wigkszosci obecnych dyskusja moze by¢ przeprowadzona lgcznie
nad kilkoma punktami porzadku obrad.

4. Wystapienie w dyskusji nie moze trwaé diuzej niz 5 minut, a wystgpienie polemiczne
3 minuty. W uzasadnionych przypadkach Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze
przedluzy¢ czas wystapienia do 10 minut.

5. W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu wystgpienia lub odbiegania od tematu
dyskus;ji, Przewodniczgey Walnego Zgromadzenia zwraca méwcey uwage, a jezeli okaze sie
ona bezskuteczna, odbiera mowcey glos.

6. W danej sprawie czionek Spétdzielni moze zabiera¢ glos tylko dwa razy.

7. Prawo zabierania glosu poza kolejnoscig przystuguje Czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej,
referentowi sprawy bedacej przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom Krajowej Rady
Spétdzielczej.

8. W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela poza kolejnoscig glosu czlonkom
Spétdzielni oraz zglaszajacym si¢ cztonkom Zarzadu lub Rady Nadzorczej. Za wnioski
w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania
i glosowania, w szczegdlnosci dotyczace:

1) ograniczania czasu zabierania glosu w danej sprawie,

2) za zgoda Walnego Zgromadzenia przerwania dyskusji na czas wykonywania innych
czynnosci, np. przeprowadzania wyborow,

3) zarzadzenia przerwy w obradach,

4) zamkniecia dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenia glosowania,

5) przeprowadzenia glosowania tajnego,

6) zamknigcia listy mowcodw w danej sprawie,

7) wnioski w  innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie
dla przebiegu i wyniku obrad 1 glosowan.

9. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabiera¢ glos jedynie dwaj
mowcey — jeden za i jeden przeciw wnioskowi, po czym Przewodniczacy poddaje wniosek
pod glosowanie.

10. Przewodniczacy oglasza mozliwos¢ skladania wnioskow do Sekretarza Walnego
Zgromadzenia. Wnioski powinny by¢ ztozone na pisSmie z podaniem imienia i nazwiska,
i numeru mandatu, i stanowig zalgcznik do protokolu Walnego Zgromadzenia. Wnioski
zglaszane w trakcie wystgpienia odnotowuje si¢ w protokole Walnego Zgromadzenia.
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§ 102

I. Po zamknigciu dyskusji Przewodniczgcy poddaje pod glosowanie zgloszone poprawki
do projektow uchwal, a nastgpnie projekty uchwai.

2. Przed przystgpieniem do glosowania Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia podaje
do wiadomosci obecnych, jakie projekty uchwal i poprawki wplynely w trybie okreélonym
w § 95 Statutu i ustala kolejno$¢ glosowania.

3. Gtlosowanie nad projektami uchwal odbywa si¢ w ten sposob, ze najpierw poddaje si¢ pod
glosowanie poprawki, w pierwszej kolejnosci najdalej idace, a nastgpnie projekt uchwaly
wraz z przyjetymi poprawkami.

4. Poprawki przyjmowanie sg zwyklg wickszoscig gloséw. Uchwaly wraz z przyjetymi
poprawkami przyjmowane sg rowniez zwyklg wickszoscia glosow chyba, ze ustawa, Prawo
spotdzielcze, lub Statut wymagajg dla przyjecia danej uchwaly kwalifikowanej wigckszo$ci
glosow.

5. Glosowanie na posiedzeniu Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ jawnie. Glosowanie tajne
przeprowadza si¢ tylko w sprawie wyborow i odwolania czlonkéw Rady Nadzorczej,
odwolania cztonkow Zarzadu, jak rowniez na wniosek przyjety zwykla wickszoscig gloséw.

6. Glosowanie jawne odbywa si¢ poprzez podniesienic mandatu na wezwanie
Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia: ,.kto jest za uchwalg, kto jest przeciw, kto si¢
wstrzymat”.

§ 103

Obecni na Walnym Zgromadzeniu moga zglasza¢ podczas obrad wnioski nie objete porzadkiem obrad.
Skladane wnioski nie sg przyjmowane w formie uchwaly, ale sg ujete w protokole z obrad Walnego
Zgromadzenia. Zglaszane wnioski sg rozpatrywane przez Rad¢ Nadzorczg i Zarzad Spédtdzielni zgodnie
z kompetencjami. Informacja o sposobie rozpatrzenia tych wnioskdéw jest przekazywana przez Zarzad
Spotdzielni na nastepnym Walnym Zgromadzeniu.

§ 104
1. Uchwata Walnego Zgromadzenia powinna zawierac:
1) numer uchwaty wg kolejnosci jej podjecia, datg i tytut
2) podstawe prawna
3) postanowienia merytoryczne
4y okreslenie organu odpowiedzialnego za wykonanie uchwaty
5) termin wejécia w zycie i ewentualnie czas jej obowigzywania
6) postanowienia koncowe
2. Uchwaly sg podpisywane przez Przewodniczacego i Sekretarza Walnego Zgromadzenia.

3. Oryginaly uchwal ewidencjonuje si¢ i przechowuje wraz z protokotem z Walnego
Zgromadzenia w Biurze Spotdzielni.

§ 105
1. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.
2. Kandydatéw na czlonké4w Rady Nadzorczej, zglaszaja do Komisji Mandatowo -—

Skrutacyjnej cztonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu.
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. Zgloszenie kandydatéw powinno by¢ dokonane na pismie. Zglaszajacy podaje swoje imie
i nazwisko i numer mandatu oraz imi¢ i nazwisko kandydata.

. Kandydatami na cztonkéw Rady Nadzorczej, mogg by¢ wylagcznie cztonkowie Spoldzielni,
ktorzy osobiscie wyrazili zgode na kandydowanie. Zgoda na kandydowanie nicobecnego na
Walnym Zgromadzeniu czlonka Spéldzielni musi by¢é wyrazona na pi$mic z podpisem
po$wiadczonym przez notariusza lub pracownika Dzialu Czlonkowskiego Spotdzielni.
Kandydaci obecni na Walnym Zgromadzeniu na wezwanie Przewodniczgcego skladajg ustne
oswiadczenie dotyczace zgody na kandydowanie.

. Po wyczerpaniu zgloszen kandydatéw, Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia poddaje
pod glosowanie wniosek o zamkniecie listy kandydatow.

. Czlonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie mogg kandydowa¢ w wyborach
obstugiwanych przez tag Komisj¢.

. Przed przystgpieniem do wyboréw Przewodniczgcy Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej
oglasza list¢ kandydatéw, utozong w porzadku alfabetycznym, a Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia umozliwia obecnym kandydatom zaprezentowanie swojej osoby. Kandydaci
nieobecni moga zlozy¢ na piSmie krotkg charakterystyk¢ swojej  osoby,
ktéra winna zostaé odczytana przez cztonka Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej. Kazdy
cztonek Spotdzielni biorgcy udziat w Walnym Zgromadzeniu ma prawo wypowiedzie¢ si¢
na temat kandydata i zadawa¢ obecnemu kandydatowi pytania dotyczace jego dziatalnosci
w spétdzielczosci mieszkaniowej i planowanej pracy w organach Spéldzielni.

§ 106
Glosowanie tajne odbywa si¢ poprzez ztozenie kart wyborczych do urny, w obecnosci
Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej. Karty wyborcze dla kazdego tajnego glosowania
na Walnym Zgromadzeniu winny zostaé wydrukowane w sposdéb pozwalajacy odroznic
je od kart wyborczych uzytych do innych gtosowan.
Karty wyborcze wrecza uprawnionym do glosowania (posiadajgcym mandat) Komisja
Mandatowo-Skrutacyjna, po czym Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia wyznacza czas
na wypelnienie tych kart. Po uptywie tego czasu jeden z czlonkow Komisji Mandatowo-
Skrutacyjnej odczytuje Z listy obecnosci nazwiska uprawnionych
do glosowania i wyczytani kolejno podchodza do urny i wrzucaja do niej swoje karty
do glosowania.
Glosujacy powinien skresli¢c na karcie wyborcze] nazwiska kandydatéw, na ktérych
nie glosuje.
Gtos jest wazny, jezeli zostal oddany za pomocg karty wyborczej, a liczba nie skreslonych
nazwisk kandydatow jest mniejsza lub réwna liczbie miejsc do obsadzenia w drodze
wybordw.
Glos uznaje si¢ za niewazny, w przypadku gdy:

1) na karcie wyborczej liczba nie skres§lonych nazwisk kandydatow przekracza liczbe
miejsc do obsadzenia w drodze wyboréw,

2) oddany zostal na przekreslonej lub przedartej karcie wyborczej,

3) glosujagcy nie dokonal skres$len nazwisk kandydatéw, ktorych nie popiera,
lecz oznaczyl nazwiska popieranych kandydatéw w inny, niedopuszczony
przez statut sposob (np. stawiajac ,.krzyzyk”, ,,koteczko”, podkreslajac itp.)

. Komisja Mandatowo-Skrutacyjna Walnego Zgromadzenia dokonuje zebrania kart
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wyborczych oraz ustalenia, zgodnie z kryteriami okreslonymi w ust. 4 i 5: liczby gloséw
oddanych, liczby glosow waznych 1 liczby glosow niewaznych oraz umieszeza
w protokole wyniki powyzszych ustalen. Nastgpnie Komisja Mandatowo-Skrutacyjna
dokonuje obliczenia wszystkich waznie oddanych glosow i ustala liczbe gloséw oddanych
na poszczegolnych kandydatow.

Za wybranego uwaza si¢ kandydata, ktéry otrzymal najwickszg liczb¢ waznie oddanych
gloséw, w ramach liczby miejsc przewidzianych do obsadzenia w drodze wyborow.

W przypadku, gdy w wyniku wyborow dwoch lub wicceej kandydatéw uzyska réwng liczbe
glosow i spowoduje to przekroczenie liczby wybranych kandydatéw w  stosunku
do liczby miejsc przewidzianych do obsadzenia w drodze wyborow, zarzgdza si¢ wybory
uzupelniajgce miedzy tymi kandydatami, z zachowaniem zasad okreslonych w niniejszym
paragrafie.

Z posiedzenia Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia sporzgdzany
jest protokdl, w ktérym ustala si¢ faczng liczbe glosujgeych (oddanych kart wyborczych),
liczbe gloséw (kart wyborczych) niewaznych, liczbe gloséw oddanych ogdlem
na wszystkich kandydatéw oraz liczbe gloséw oddanych na poszczegolnych kandydatdw,
a takze imiona 1 nazwiska kandydatow wybranych. Protok6l podpisujg wszyscy obecni
cztonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.

§ 107

Sprawy dotyczace sposobu obradowania nie objgte postanowieniami Statutu rozstrzyga Prezydium
Walnego Zgromadzenia.

1.

§ 108

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadzany jest protokél przez wyznaczonych
pracownikéw Spoldzielni, ktory podpisujg: Przewodniczacy i Sekretarz Walnego
Zgromadzenia.

Protok6l z Walnego Zgromadzenia powinien zawiera¢: date, porzadek obrad, krotki
przebieg dyskusji, o$wiadczenia zlozone do protokotu, protokoty Komisji oraz tres¢ uchwat
poddanych pod glosowanie. Przy uchwatach nalezy podaé liczbe oddanych glosow
za uchwala, przeciw niej i wstrzymujacych sie.

§ 109

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw 1 wszystkie organy
Spoétdzielni. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Cztonek Spétdzielni moze w trybie okre$lonym w art. 42 Prawa spdétdzielczego wytoczyé
powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia, jezeli jest ona sprzeczna
z ustawg, postanowieniami Statutu badZz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka. Na tej samej podstawie
uchwale moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spétdzielni.

Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
sze$ciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania
— w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale,
nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
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4. Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 3 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposéb wskazany w Statucie,

5. Wiadciciel lokalu nie bedgcy czlonkiem Spoéldzielni, moze zaskarzy¢é do sgdu uchwale
Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 42 Prawa spoldzielczego, w takim
zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej whasnosci lokalu,

§ 110

1. O uchwatach przyjetych przez Walne Zgromadzenie oraz o wyborze czlonkéw Rady
Nadzorczej Spoldzielni, Zarzad informuje wszystkich czlonkéw przez zamieszczenie
komunikatu w siedzibie Spotdzielni oraz na stronie internetowej spotdzielni.

2. Protokoly, sprawozdania i inne materialy dotyczace obrad 1 glosowan Walnego
Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez okres 10 lat.

3. Rada Nadzorcza.

§ 111

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.

2. W celu wykonania swych zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzgdu i pracownikdéw
Spoldzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przegladaé ksiegi i dokumenty
oraz sprawdzac¢ bezposrednio stan majgtku Spétdzielni.

3. Rada Nadzorcza sklada okresowe sprawozdania ze swej dzialalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 112

1. Czlonkowie Rady, 2z =zastrzezeniem postanowien ust. 2, otrzymujg za udzial
w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczattu,
w wysokosci 24 % brutto minimalnego wynagrodzenia za prace.

2. Przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej
wynagrodzenie w formie miesi¢cznego ryczattu 30%, a zastgpca przewodniczacego Rady
Nadzorczej, sekretarz Rady Nadzorczej i przewodniczacy komisji statych w wysokosci 27%
brutto minimalnego wynagrodzenia za pracg.

§ 113

I. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 3 do 5 czlonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie
sposréd czlonkdéw Spéldzielni. Jezeli czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady
moze by¢ wybrana osoba niebedaca czlonkiem Spoldzielni, wskazana przez t¢ osobg
prawna.

2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Jezeli zwyczajne Walne Zgromadzenie nie zostanie
zwotane w terminie okreslonym w § 92 ust. 1 Statutu, mandaty cztonkéw Rady wygasajg
z chwilg wyboru nowych cztonkéw Rady Nadzorczej w roku, w ktéorym uptywa kadencja,
nie p6zniej jednak, niz z koncem tego roku.

3. Cztonek Rady Nadzorczej traci mandat przed uplywem kadencji w razie:

1) zrzeczenia si¢ mandatu,

2) ustania czlonkostwa Spoétdzielni,
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3) odwolania go przez Walne Zgromadzenie,

4) zawarcia ze Spoldzielnig umowy o pracg,

5) odwolania petnomocnictwa przez osobg prawng.
Na miejsce czlonka Rady, ktorego mandat wygasl w czasie trwania kadencji, najblizsze
Walne Zgromadzenie dokonuje uzupelniajgcego wyboru czlonka Rady Nadzorezej,
na okres do konca tej kadencji.
W przypadku, gdy pomigdzy kolejnymi Walnymi Zgromadzeniami nastgpi wygasniccie
co namniej 3 mandatéw czionkéw Rady, Zarzad obowigzany jest zwola¢ Walne
Zgromadzenie w celu uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej. Walne Zgromadzenie powinno
sie odby¢ w ciggu 6 tygodni od dnia, w ktérym liczba wakujgcych mandatow przekroczy
limit okreslony w zdaniu poprzedzajgcym.

§114
Do Rady Nadzorczej nie mogg kandydowaé ani zostaé w wazny sposéb wybrane osoby
bedace pracownikami Spéldzielni a takze osoby, ktore sprawowaly mandat czlonka Rady
przez ostatnie dwie kolejne kadencje Rady Nadzorczej.
W sktad Rady nie mogg wchodzi¢: osoby bedace pelnomocnikami Zarzadu
oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub pelnomocnikami w zwigzku malzenskim
albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej 1 do drugiego stopnia linii
boczne;.
Cztonkowie Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajgce z czionkami Rady w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej
i do drugiego stopnia linii bocznej nie moga zajmowac si¢ dzialalno$cig konkurencyjng
wobec Spétdzielni.

§ 115
1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
I)uchwalanie planu ekonomiczno-finansowego i planu remontéw na dany rok,
2)nadzér i1 kontrola nad dziatalno$cig Spotdzielni, a w szczegdlnoscei:
a)  badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b)  nadzorowanie i kontrola sposobu przeprowadzania w Spéldzielni postgpowan

o udzielenie zamoéwienia na wykonanie robot budowlanych lub ustug przez
wykonawcow zewngtrznych,

c¢) nadzorowanie i kontrola organizowanych przez Spoéldzielnie przetargow
na zbycie praw do lokali,
d)  dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ jej zadan
gospodarczych — ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnig
praw jej cztonkow,
e) przeprowadzenie kontroli sposobu zalatwiania przez Zarzad wnioskéw
organow Spotdzielni i jej czlonkow;
3)okreslenie sposobu weryfikacji sprawozdania finansowego i ewentualny wybor
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych o ile Spéldzielnia podda
badaniu sprawozdanie finansowe w trybie ustawy o rachunkowosci;
4)podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomog$ci oraz nabycia
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zakladu lub innej jednostki organizacyjnej.

5)zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni;

6)rozpatrywanie skarg na dzialalnos¢ Zarzadu;

7)sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w  szczegdlnosci
wyniki  kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych wraz 2z  wnioskami
w przedmiocie absolutorium dla cztonkéw Zarzadu;

8)podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoldzielnia, a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoéldzielnie
w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnosciach.,
Do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwoch czlonkow Rady przez nig
upowaznionych,

9)wybbr i odwotanie cztonkow Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastepey.

10) uchwalanie niezb¢dnych regulamindéw, =z  wyjgtkiem regulaminow
zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Zarzadu;

11) podejmowanie uchwal o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

12) podejmowanie uchwal w sprawach zawieszenia czlonka Rady w pelnieniu
czynnosci.

13) podejmowanie — na wniosek wiekszosci wlascicieli lokali zamieszkujacych
w budynku (budynkach), obliczanej wedlug wielkosci udzialéw w nieruchomosci
wspolnej — uchwat w sprawie zwigkszenia obcigzen wlascicieli lokali uzytkowych
potozonych w tym budynku, z tytutu eksploatacji nieruchomosci wspélnej;

14) wykonywanie innych czynnosci przewidzianych w postanowieniach Statutu;
15) wystepowanie do Zarzadu Spoldzielni z wnioskiem, o ktéorym mowa
w § 42 ust. 2 Statutu;

16) wyboér podmiotu przeprowadzajacego lustracje w Spéldzielni oraz udziat

w prowadzonej lustracji.
2. Rada Nadzorcza ustala wykaz regulaminéw, ktérych uchwalanie nalezy do kompetencji
Zarzadu, w odrgbnej uchwale.

§ 116
W celu usprawnienia swej pracy Rada Nadzorcza moze powotal ze swego grona komisje state

lub czasowe,

§ 117

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium w ktorego sktad wchodza: przewodniczacy Rady
Nadzorczej, jego zastepcea 1 sekretarz, ktérych zadaniem jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;j.

§ 118

Szczegdtowe postanowienia dotyczace trybu zwolywania posiedzen, sposobu i warunkéw podejmowania
uchwatl i innych spraw organizacyjnych Rady Nadzorczej zawiera jej regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.
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4, Zarzad
§119
1. Zarzad kieruje dzialalnoscig Spoldzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub Statucie dla innych organdw.

§ 120
1. Zarzad sklada si¢ z 2 czlonkow, w tym Prezesa Zarzgdu i Zastgpey Prezesa Zarzadu -
Gléwnego Ksiegowego, wybranych przez Rade Nadzorczg w drodze konkursu. Zasady
przeprowadzenia konkursu okre$la Rada Nadzorcza.

2. Czlonkiem Zarzgdu powinna by¢ osoba posiadajgca wyzsze wyksztalcenie, odpowiednig
wiedze fachowg. Czlonkiem Zarzagdu nie moze by¢ osoba, ktora zajmuje sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy jako wspolnik
lub cztonek wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng
wobec Spoétdzielni oraz we wladzach wszystkich podmiotow majgcych zawarte ze
Spéldzielnia umowy o dostawy Iub ustugi. Naruszenie zasady konkurencji stanowi
podstawe do odwolania czlonka zarzadu.

3. Wynagrodzenia czlonkéw Zarzadu ustala Rada Nadzorceza zgodnie 2 regulaminem Zarzgdu,
o ktorym mowa w § 91 pkt 14 Statutu.

4. 7 czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzielni stosunek pracy nawigzuje Rada
Nadzorcza na podstawie umowy o pracg.

5. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwola¢ poszczegélnych cztonkéw Zarzadu.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. W szczego6lnosci Rada moze odwolaé tych
czlonkow Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium, a ktérych nie odwotato Walne
Zgromadzenie. Odwolanie nie narusza uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy
lub innego stosunku prawnego, ktorego przedmiotem jest Swiadczenie pracy.

6. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub dwodch swoich
cztonkéw do czasowego pelnienia funkeji cztonka (czlonkéw) Zarzadu przez okres
niezb¢dny do uzupetnienia sktadu Zarzadu zgodnie z ustegpem 1. Czlonek Rady Nadzorczej
oddelegowany do czasowego pelnienia funkcji cztonka Zarzadu, nie wykonuje w tym
okresie mandatu czlonka Rady Nadzorczej, a w szczegodlnoscei nie korzysta z prawa glosu
oraz z biernego i czynnego prawa wyborczego do organdéw Rady.

§ 121

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu ze swych czionkéw lub innej osobie pelnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscig
gospodarczg spoldzielni albo z kierowaniem dzialalno$cig wyodrebnionej organizacyjnie
i gospodarczo jednostki Spéldzielni, a takze petnomocnictwa do wykonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub petnomocnictwa do poszczegdlnej czynnosci.

2 Osoba umocowana do kierowania biezaca dziatalnocia gospodarcza Spétdzielni
jest réwniez uprawniona do dokonywania czynnosci w sprawach z zakresu prawa pracy
w imieniu Spétdzielni, jako pracodawcy w rozumieniu Kodeksu pracy.

3. Osoba, o ktérej mowa w ust. 2 kieruje biezacg dziatalnoscig gospodarczg Spoétdzielni
w ramach uchwal Zarzadu, z wylgczeniem spraw wymienionych w § 119 ust. 2 Statutu.

4. Udzielenie petnomocnictwa wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej. Nie dotyczy
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to pelnomocnictwa procesowego i pelnomocnictwa do poszezegolnej czynnosci.
5. Postanowienia ust. 1 — 3 nie wylaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwal
w kazdej sprawie dotyczgcej biezgcej dziatalnosci Spoldzielni.

§ 122
1. Os$wiadczenie woli skladajg za Spotdzielnie dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona jako petnomocnik.
2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposédb, ze pod nazwg Spoldzielni
osoby upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje podpisy.
3. Os$wiadczenia pisemne skierowane do Spétdzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkow Zarzadu lub peltnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§ 123
1. Zarzad dziala kolegialnie na okresowo odbywanych posiedzeniach.

2. W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci migdzy czlonkami Zarzadu. Szczegdlowe postanowienia dotyczace podziatu
czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, spraw zastrzezonych do decyzji kolegialnych,
trybu zwolywania posiedzen i obradowania, warunkéw podejmowania uchwal oraz inne
sprawy organizacyjne okre$la regulamin Zarzgdu obejmujacy roéwniez zasady
wynagradzania cztonkow Zarzgdu uchwalany przez Walne Zgromadzenie.

Rozdzial VII
POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 124
Spoldzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze Sadowym
i Gospodarczym.

§ 125

W sprawach nie uregulowanych Statutem oraz uchwalami Walnego Zgromadzenia majg
zastosowanie powszechnie obowigzujace przepisy prawa dotyczace spraw zwigzanych z organizacjg
i funkcjonowaniem Spoétdzielni.

§ 126
Statut wchodzi w zycie po uchwaleniu przez Walne Zgromadzenie w dniu 30 czerwca 2022 roku
7 mocg obowigzujaca od dnia zarejestrowania zmiany w Krajowym Rejestrze Sagdowym.
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